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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
 

 

Статья 32. Карта градостроительного зонирования территории                        

Приморско-Ахтарского городского поселения Приморско-Ахтарского района.                     

Карты зон с особыми условиями использования территории 

 

*Примечания к Статье 32. Карты зон с особыми условиями использования территории. 

 

Настоящая карта отображает: 

1. Действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия (данный 

раздел в вышестоящей градостроительной документации отсутствует и поэтому требует 

отдельной разработки специализированной организацией, с последующим внесением 

изменений): 

Настоящая карта разработана в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 

года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках-истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 19 июля 2011 года 

№2316-КЗ «О землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) регионального и местного значения, расположенных на территории  

Краснодарского  края,  и  зонах  их охраны », на основании «Инструкции по организации зон 

охраны недвижимых памятников истории и культуры СССР», утвержденной приказом 

Министерства культуры СССР от 24 января 1986 года  № 33. 

При разработке карты использованы: государственный список памятников истории и 

культуры Краснодарского края; материалы архива управления по охране, реставрации и 

эксплуатации историко-культурного наследия Краснодарского края. 

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов 

культурного наследия и застройки Приморско-Ахтарского городского поселения в 

настоящую статью вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по 

условиям охраны объектов культурного наследия Приморско-Ахтарского района. 

2. Санитарно-защитные зоны: 

1) согласованные с областным центром территориального отдела управления 

Роспотребнадзора по Краснодарскому краю и получившие положительное заключение 

государственной экологической экспертизы;  

2) размеры которых установлены в соответствии с СанПиНом (Санитарно-

эпидемиологические правила и нормативы) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

3. Водоохранные зоны: 

1) на настоящей карте отображены водоохранные зоны водных объектов в 

соответствии с положениями Водного кодекса Российской Федерации и на основании 

Постановления Законодательного собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года № 

1492-П «Об установлении ширины  водоохранных зон  и  прибрежных защитных полос рек и 

ручьев, расположенных на территории Краснодарского края» 

2) размеры, которых определены на основании Постановления Законодательного 

собрания Краснодарского края от 15 июля 2009 года № 1492-П «Об установлении ширины 

водоохранных зон и прибрежных защитных полос рек и ручьев, расположенных на 

территории Краснодарского края». Для всех водных объектов установлена прибрежная 

защитная полоса в размере 50 метров. 

4. Зона ограничений по условиям воздействия негативных факторов возможных 

геологических процессов: 

- на настоящей карте отображены зоны воздействия негативных факторов возможных 

физико-геологических процессов, установленные на основании исследований ГУП 

«Кубаньгеология»-Азовское отделение в 2008 году. 
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5. Зона действия ограничений по условиям соблюдения законодательства в отношении 

зон особо охраняемых территорий, имеющих особое природоохранное, научное, историко-

культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, 

определенное законодательством и для которых установлен особый правовой режим. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, 

покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных 

территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, 

земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон. 

 Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых 

экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. 

 

Статья 33. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования территории Приморско-Ахтарского городского поселения 

 

В соответствии  с частью 5 статьи 27 Закона Краснодарского края от 21 июля 2008 года 

№ 1540-КЗ «Градостроительный кодекс Краснодарского края» в настоящих правилах 

землепользования и застройки предусматривается в границах территории, составляющей 500 

метров от береговой линии Азовского моря считать приоритетным: 

1) осуществление строительства объектов санаторно-курортного назначения 

(бальнеологические лечебницы, грязелечебницы, курортные поликлиники, санатории, 

санатории для детей, в том числе для детей с родителями, санатории-профилактории и 

другие), гостиниц (за исключением апарт-отелей и комплексов апартаментов), а также 

объектов их инфраструктуры, за исключением строительства в производственных зонах и 

зонах сельскохозяйственного использования; 

2) ограничение строительства объектов капитального строительства жилого 

назначения, апарт-отелей и комплексов апартаментов путем отнесения таких объектов к 

условно разрешенным видам объектов капитального строительства, а также ограничение 

предельной высоты здания (архитектурной) - не более 20 метров при строительстве таких 

объектов. 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на 

территории Приморско-Ахтарского городского поселения:  

 

Виды зон Состав зон Кодировка 

 

 

 

 

 

Жилые зоны 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1А 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами, 

рекомендуемая для размещения малоэтажной и 
среднеэтажной жилой застройки 

Ж-1А/1 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами с 

содержанием домашнего скота и птицы 
Ж-1Б 

Зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-МЗ 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-СЗ 

Зона садоводства и дачного хозяйства Ж-КСТ 

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-ПР 
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проектируемая 

Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

проектируемая 
Ж-СЗ ПР 

 

 

 

 

Общественно-деловые 

зоны 

Центральная зона делового, общественного и 
коммерческого назначения 

ОД-1 

Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения местного значения 
ОД-2 

Зона обслуживания и деловой активности при 
транспортных коридорах и узлах 

ОД-3 

Зона объектов здравоохранения ТОД-1 

Зона объектов образования и научных комплексов ТОД-2 

Зона объектов религиозного назначения и мемориальных 
комплексов 

ТОД-3 

 

 

Производственные 

зоны, зоны 

инженерной и 

транспортной 

инфраструктур 

Зона предприятий, производств и объектов III класса 

опасности СЗЗ-300 м 
П-3 

Зона предприятий, производств и объектов IV класса 
опасности СЗЗ-100 м 

П-4 

Зона предприятий, производств и объектов V класса 

опасности СЗЗ-50 м 
П-5 

Зона инженерной инфраструктуры ИТ-1 

Зона транспортной инфраструктуры ИТ-2 

Зоны 

сельскохозяйственного 

использования 

Зона сельскохозяйственных угодий СХ-1 

Зона объектов сельскохозяйственного назначения 
СХ-2 

Рекреационные зоны Зона объектов санаторно-курортного и туристического 

назначения 
Р-К 

Зона пляжей Р-П 

Зона озелененных пространств рекреационного 
назначения 

Р-О 

Зона объектов туризма, отдыха и спорта Р-ТОС 

Зона объектов санаторно-курортного и туристического 

назначения проектируемая 
Р-К П 

Зоны специального 

назначения 

Зона кладбищ СН-1 

Зона размещения отходов потребления СН-2 

Зона кладбищ проектируемая СН-1 ПР 

Зоны размещения 

военных объектов 

Зона военных объектов и иные зоны режимных 

территорий 

В 

Иные виды 

территориальных зон 

Зона комплексного развития ЗКР 
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Статья 34. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в различных территориальных зонах 

 

Примечание: В квадратных скобках [……] указан код (числовое обозначение) вида 

разрешенного использования земельного участка. 

Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его 

код (числовое обозначение) являются равнозначными. (Приказ Минэкономразвития России 

от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков» (Зарегистрировано в Минюсте России 08.09.2014 № 33995). 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться технические 

регламенты, градостроительные и строительные нормы и правила, а также, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 

противопожарные и санитарноэпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках. 

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением градостроительных 

регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

иных правил, нормативов размещение двух и более видов разрешенного использования 

земельного участка. 

Проектные и строительные работы необходимо вести в соответствии с установленными 

параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями 

технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 

действующих на территории Российской Федерации. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном 

Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований 

технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, 

действующих на территории Российской Федерации). 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению 

негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от 

частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством 

о градостроительной деятельности. 

На территории Приморско-Ахтарского городского поселения Приморско-Ахтарского 

района в отношении основных стилистических объектов городской застройки необходимо 

предусматривать: 

- при размещении на фасадах различных элементов, в т.ч. рекламных объектов, 

использовать единые высотные характеристики - не менее 2,5 м от поверхности земли до 

нижнего края рекламной конструкции. 

- при оформлении рекреационного пространства и застройки использовать однотипные 

стилевые элементы и их повтор. 

- при оформлении рекламы и информации использовать единый шрифт и цифры с 

четкой геометрией, двуязычный, четко читаемый (на светлом фоне - темный, либо на темном 

фоне – светлый. Рекомендуемые шрифты: Franklin Gothic Demi Cond, Rockwell, Magneto. 

Размер рекламных конструкций, размещаемых на фасадах зданий и сооружений не 

должны занимать более 20 % от площади фасада. 
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Отделка фасадов зданий и сооружений: 

- цокольная часть — на высоту согласно пропорциям зданий от 0,2 м до 1,5 м-2,0 м. 

Отделка современными и традиционными облицовочными материалами (цветовая гамма от 

светло-песочной до темно-серого); 

- кровля — керамическая и гибкая черепица, металлофрофиль и профнастил (цвет от 

красного до коричневого); 

- стены фасада — различные современные и традиционные техники и материалы 

отделки: от декоративной штукатурки до вентилируемого фасада (цветовое решение — 

белый, светло-бежевый). 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым 

условиям должны быть не менее: 
от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м;  
в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для 

строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет 

не менее: 
1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 
1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 
2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного 

на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м; 
от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 
от стволов среднерослых деревьев - 2 м; 
от кустарника - 1 м. 
Расстояние до красной линии: 
1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены 

здания) -10 м; 
2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 
3) улиц, от жилых домов – 5 м, проездов – 3м; 
4) для остальных зданий и сооружений - 5 м. 

Отмостки по периметру зданий должны располагаться в пределах отведенного 

(предоставленного) земельного участка. Уклон отмосток рекомендуется принимать не менее 

1 % и не более 10%. 
При определении высотности объектов капитального строительства и параметров 

этажности, особенно в исторических центрах населенных пунктов, использовать принцип 

«высота здания не должна превышать ширину улиц». 

На территории сложившейся застройки жилые и общественные здания могут 

размещаться по красной линии улиц по согласованию с органами местного самоуправления. 

В условиях тесной застройки допускается при соблюдении технических регламентов и 

действующих норм размещение гаража по красной линии. При этом запрещается устройство 

распашных ворот. 

При образовании земельного участка под существующими объектами недвижимости, 

на которые зарегистрировано право собственности, минимальную ширину земельного 

участка вдоль фронта улицы (проезда) и минимальную площадь земельного участка 

принимать по фактическому использованию. 

Минимальные и максимальные размеры земельных участков не распространяются на 

существующую застройку. 

Режим использования территории земельного участка для хозяйственных целей 

определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-

демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, 

санитарногигиенических и зооветеринарных требований. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не 

допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии 

обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 
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Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по 

взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением 

технических регламентов и с учетом противопожарных требований; 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние 

от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и 

хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее 6 м. 

В соответствии с пунктом 12.2 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*проектирование систем хозяйственно-питьевого водоснабжения и 

канализации городов и других населенных пунктов следует проводить в соответствии с 

требованиями СП 31.13330, СП 32.13330 с учетом санитарно-гигиенической надежности 

получения питьевой воды, экологических и ресурсосберегающих требований. Жилая и 

общественная застройка населенных пунктов, включая индивидуальную отдельно стоящую и 

блокированную жилую застройку с участками, а также производственные объекты должны 

быть обеспечены централизованными или локальными системами водоснабжения и 

канализации. В жилых зонах, не обеспеченных централизованным водоснабжением и 

канализацией, размещение многоэтажных жилых домов не допускается. 

Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть обеспечены системами 

водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 

участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при 

условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, 

расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м. 

Сток воды должен быть организован в границах земельного участка. 

Требования к ограждению земельных участков: 

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2,0 метров; 

- ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми 

на высоту не менее 0,5 метра от уровня земли; 

- допускается устройство функционально оправданных участков сплошного 

ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных 

площадок и др.). 

- по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство 

сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей 

толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по 

центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону 

участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы; 

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в 

едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц. 

Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии 

письменного согласия правообладателей соседних земельных участков. Изменение общего 

рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению 

существующей водоотводной системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных 

участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению 

возможных негативных последствий. 

Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
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В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от 

частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством 

о градостроительной деятельности. 
На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного 

воздействия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, 

строительство объектов капитального строительства разрешается при условии 

одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 

116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных 

геологических процессов». 
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ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

 

Ж – 1А. Зона застройки индивидуальными жилыми домами. 
 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1А выделена для обеспечения правовых, 

социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно 

стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным 

набором услуг местного значения. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание 

вида разрешенного 

использования земельного 

участка согласно 

Классификатору видов 

разрешенного использования 

земельных участков 

Предельные размеры земельных 

участков и предельные 

параметры разрешенного 

строительства 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не 

более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком здании, 

не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  

– 50%;  
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 

Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов 

не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 
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на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха 

последнего этажа - 14 м; 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  

минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая 

цокольный, надземный и мансардный 

этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  
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Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также определяется 

по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» 

(актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*);  максимальное 

количество надземных этажей зданий 

– 5 этажей (включая мансардный 

этаж); максимальная высота здания 

от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: во встроенных 

или пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного 

назначения не допускается 

размещать учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, 

загрязнения водостоков и других 

вредных факторов воздействия на 

окружающую среду; не допускается 

размещать магазины с наличием 

взрывопожароопасных веществ и 

материалов, а также предприятия 

бытового обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости 

(за исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 
Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 
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товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 

остановки автомобилей; соблюдения 

норм благоустройства, 

установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами; 

запрещается размещение объектов, 

вредных для здоровья населения 

(магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и 

т.п.).  

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

малоэтажного 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких 

помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей - 4 эт.;   
максимальный процент застройки  – 

50%; 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

[2.5] 

Размещение многоквартирных 

домов этажностью не выше 

восьми этажей;  

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

для отдыха; 

размещение объектов 

обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких 

помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% 

общей площади помещений 

дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей – 6 эт., включая мансардный;   
максимальный процент застройки  – 

50%;  

Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 50/10000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 
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бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду 
Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная 

площадь – 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 0 

м; максимальный процент застройки 

— 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения физических 

и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м, максимальная высота 

зданий, строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 
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подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, а также 

зданий или помещений, 

предназначенных для приёма 

физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 
 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Встроенные или отдельно стоящие 

коллективные хранилища 

сельскохозяйственных продуктов (для 

многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  

– не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ 

сельскохозяйственных продуктов 

определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну 

семью. 
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние 

кухни, хозяйственные постройки, кладовые, 

подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи,  

навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения 

инвентаря и других хозяйственных нужд, а 

также - хозяйственные подъезды для 

территорий с местами приложения труда и с 

возможностью ведения ограниченного 

личного подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), садоводства, 

огородничества. 

Максимальное количество надземных этажей - 

не более 2 эт. (при условии обеспечения 

нормативной инсоляции на территории 

соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. м. 
Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования до красных линий улиц и 

проездов - 5 метров. 

Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования от границ смежных земельных 

участков (за исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
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Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для хозяйственных 

целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон 

жилых и общественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 

м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от 

шумовых характеристик (наибольшие 

значения принимаются для хоккейных и 

футбольных площадок, наименьшие - для 

площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 

м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не 

нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных 

целей до наиболее удаленного входа в жилое 

здание - не более 100 м  
Надворные туалеты, гидронепроницаемые 

выгребы, септики. 
Расстояние от соседнего жилого дома не менее 

– 8 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы земельного участка не 

менее - 4 м. 
Объекты хранения индивидуального легкового 

автотранспорта одно-, двухквартирных 

усадебных жилых домов 

Допускается размещать по красной линии без 

устройства распашных ворот. Допускается 

делать встроенными в первые этажи жилого 

дома. 
Гаражи-автостоянки на территории жилой, 

смешанной жилой застройки (встроенные, 

встроенно-пристроенные, подземные) до 150 

машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны 

быть изолированы от площадок для отдыха и 

игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 

машино-место и подъездов к ним на 

придомовой территории многоквартирных 

домов не допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе 

пристроенных) в цокольном, подвальном 

этажах индивидуальных домов допускается их 

проектирование без соблюдения нормативов 

расчета стоянок автомобилей. 
Для размещения транспортного средства в 

части здания или сооружения - минимально 

допустимые размеры машино-места - 5,3 х 2,5 

м, максимально допустимые размеры машино-

места - 6,2 х 3,6 м. 
На территории малоэтажной застройки на 

приусадебных участках запрещается 

строительство гаражей для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки людей, 

находящегося в личной собственности, кроме 

автотранспорта с максимальной разрешенной 

массой не более 3,5 тонн. 
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Ж – 1А/1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами, рекомендуемая для 

размещения малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки. 
 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1А/1 выделена для обеспечения правовых, 

социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов малоэтажной и 

среднеэтажной жилой застройки на основе сложившейся застройки состоящей из 

отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа, с минимально 

разрешенным набором услуг местного значения.               
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не 

более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком здании, 

не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  

– 50%;  
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 

Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов 

не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 14 м; 
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общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха 
Обслуживание 

жилой застройки 

[2.7] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

размещение которых 

предусмотрено видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их 

размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а 

также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

Минимальная площадь земельных 

участков –  400 кв.м; 

Максимальный процент застройки  

– 50%. 

 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 
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Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  

минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая 

цокольный, надземный и мансардный 

этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. 

м а также определяется по заданию 

на проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажей (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: во встроенных 

или пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного 

назначения не допускается размещать 

учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, 

загрязнения водостоков и других 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 
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Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения 

между организациями, в том 

числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

вредных факторов воздействия на 

окружающую среду; не допускается 

размещать магазины с наличием 

взрывопожароопасных веществ и 

материалов, а также предприятия 

бытового обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости 

(за исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для 

остановки автомобилей; соблюдения 

норм благоустройства, 

установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами; 

запрещается размещение объектов, 

вредных для здоровья населения 

(магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и 

т.п.).  

Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого дома 

(дом, пригодный для 

постоянного проживания, 

высотой до 4 этажей, включая 

мансардный); 
разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 
размещение индивидуальных 

гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких 

помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей - 4 эт.;   
максимальный процент застройки  – 

50%; 
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площади помещений дома 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

[2.5] 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для 

разделения на квартиры, 

каждая из которых пригодна 

для постоянного проживания 

(жилые дома, высотой не выше 

восьми надземных этажей, 

разделенных на две и более 

квартиры); 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных 

гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроено-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь 

таких помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 

площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей – 6 эт., включая мансардный;   
максимальный процент застройки  – 

50%;  

Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 50/10000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 
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других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду 

 
Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная площадь 

– 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 0 

м; максимальный процент застройки 

— 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения физических 

и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м, максимальная высота 

зданий, строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 

 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Встроенные или отдельно стоящие 

коллективные хранилища 

сельскохозяйственных продуктов (для 

многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  

– не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ 

сельскохозяйственных продуктов 

определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну 

семью. 
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние 

кухни, хозяйственные постройки, кладовые, 

подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи,  

навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения 

инвентаря и других хозяйственных нужд, а 

также - хозяйственные подъезды для 

территорий с местами приложения труда и с 

возможностью ведения ограниченного 

личного подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), садоводства, 

огородничества. 

Максимальное количество надземных этажей - 

не более 2 эт. (при условии обеспечения 

нормативной инсоляции на территории 

соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. м. 
Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования до красных линий улиц и 

проездов - 5 метров. 

Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования от границ смежных земельных 

участков (за исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для хозяйственных 

целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон 

жилых и общественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 

м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от 

шумовых характеристик (наибольшие 

значения принимаются для хоккейных и 

футбольных площадок, наименьшие - для 

площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 

м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не 

нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных 

целей до наиболее удаленного входа в жилое 

здание - не более 100 м  
Надворные туалеты, гидронепроницаемые 

выгребы, септики. 
Расстояние от соседнего жилого дома не менее 

– 8 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы земельного участка не 

менее - 4 м. 
Объекты хранения индивидуального легкового 

автотранспорта одно-, двухквартирных 

усадебных жилых домов 

Допускается размещать по красной линии без 

устройства распашных ворот. Допускается 

делать встроенными в первые этажи жилого 

дома. 
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Гаражи-автостоянки на территории жилой, 

смешанной жилой застройки (встроенные, 

встроенно-пристроенные, подземные) до 150 

машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны 

быть изолированы от площадок для отдыха и 

игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 

машино-место и подъездов к ним на 

придомовой территории многоквартирных 

домов не допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе 

пристроенных) в цокольном, подвальном 

этажах индивидуальных домов допускается их 

проектирование без соблюдения нормативов 

расчета стоянок автомобилей. 
Для размещения транспортного средства в 

части здания или сооружения - минимально 

допустимые размеры машино-места - 5,3 х 2,5 

м, максимально допустимые размеры машино-

места - 6,2 х 3,6 м. 
На территории малоэтажной застройки на 

приусадебных участках запрещается 

строительство гаражей для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки людей, 

находящегося в личной собственности, кроме 

автотранспорта с максимальной разрешенной 

массой не более 3,5 тонн. 
 

Ж – 1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием 

домашнего скота  и птицы. 
 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых, 

социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно 

стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного 

подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного 

значения. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не 

более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  
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бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком здании, 

не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 

– 50%;  
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 

Для ведения 

личного подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

[2.2] 

Размещение жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с 

кодом 2.1; 

производство 

сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

 

содержание 

сельскохозяйственных животных 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков   – 

600 /2500 кв. м; 
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 
Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов 

не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 14 м; 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

Регламенты  не устанавливаются. 
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[12.0] разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Овощеводство 

[1.3] 
Осуществление хозяйственной 

деятельности связанной с 

производством картофеля, 

листовых, плодовых, луковичных 

и бахчевых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с 

использованием теплиц; 

Размещение вспомогательных 

объектов капитального 

строительства хозяйственного 

назначения и иных сооружений 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков   – 

600 /5000 кв. м; 
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  

минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая цокольный, 

надземный и мансардный этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  
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Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. Объекты 

по оказанию услуг и обслуживанию 

населения допускается размещать в 

отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий или 

их частей входами с учетом следующих 

условий: во встроенных или 

пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного назначения 

не допускается размещать учреждения 

торговли, производственные мастерские 

и склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, загрязнения 

водостоков и других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду; не 

допускается размещать магазины с 

наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового обслуживания, в 

которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за 

исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и обуви); 

обустройство входа в виде крыльца или 

лестницы, изолированных от жилой 

части здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для остановки 

автомобилей; соблюдения норм 

благоустройства, установленных 

соответствующими муниципальными 

правовыми актами; запрещается 

размещение объектов, вредных для 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 
Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения 

между организациями, в том 

числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и 

страховой деятельности) 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 
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здоровья населения (магазинов 

стройматериалов, москательно-

химических товаров и т.п.).  
Среднеэтажная 

жилая застройка 

[2.5] 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для 

разделения на квартиры, каждая 

из которых пригодна для 

постоянного проживания 

(жилые дома, высотой не выше 

восьми надземных этажей, 

разделенных на две и более 

квартиры); 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей 

и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь 

таких помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 

площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к дому 

территории; 
максимальное количество надземных 

этажей – 6 эт., включая мансардный;   
максимальный процент застройки  –
50%;  

Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная площадь – 

10/30 кв. м 
Для отдельно стоящих и пристроенных 

(блокированных) индивидуальных 

гаражей – минимальный отступ 

строений от красной линии или границ 

участка - 0 м; максимальный процент 

застройки — 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 м. 

Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных объектах 

с изолированными от жилых зданий или 

их частей входами с учетом следующих 

условий: 
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во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные мастерские 

и склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, загрязнения 

водостоков и других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду. 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения физических 

и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ участка 

- 1 м, максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 

15 м; максимальный процент застройки 

80%. 
Допускается уменьшение отступа либо 

расположение зданий, строений и 

сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся градостроительной 

ситуации и линией застройки. 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Встроенные или отдельно стоящие 

коллективные хранилища 

сельскохозяйственных продуктов (для 

многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  

– не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ 

сельскохозяйственных продуктов 

определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну 

семью. 
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Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние 

кухни, хозяйственные постройки, кладовые, 

подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи,  

навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения 

инвентаря и других хозяйственных нужд, а 

также - хозяйственные подъезды для 

территорий с местами приложения труда и с 

возможностью ведения ограниченного 

личного подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), садоводства, 

огородничества. 

Максимальное количество надземных этажей - 

не более 2 эт. (при условии обеспечения 

нормативной инсоляции на территории 

соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. м. 
Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования до красных линий улиц и 

проездов - 5 метров. 

Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования от границ смежных земельных 

участков (за исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для хозяйственных 

целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон 

жилых и общественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 

м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от 

шумовых характеристик (наибольшие 

значения принимаются для хоккейных и 

футбольных площадок, наименьшие - для 

площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 

м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не 

нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных 

целей до наиболее удаленного входа в жилое 

здание - не более 100 м  
Надворные туалеты, гидронепроницаемые 

выгребы, септики. 
Расстояние от соседнего жилого дома не менее 

– 8 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы земельного участка не 

менее - 4 м. 
Объекты хранения индивидуального легкового 

автотранспорта одно-, двухквартирных 

усадебных жилых домов 

Допускается размещать по красной линии без 

устройства распашных ворот. Допускается 

делать встроенными в первые этажи жилого 

дома. 
Гаражи-автостоянки на территории жилой, 

смешанной жилой застройки (встроенные, 

встроенно-пристроенные, подземные) до 150 

машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны 

быть изолированы от площадок для отдыха и 

игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 

машино-место и подъездов к ним на 

придомовой территории многоквартирных 
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домов не допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе 

пристроенных) в цокольном, подвальном 

этажах индивидуальных домов допускается их 

проектирование без соблюдения нормативов 

расчета стоянок автомобилей. 
Для размещения транспортного средства в 

части здания или сооружения - минимально 

допустимые размеры машино-места - 5,3 х 2,5 

м, максимально допустимые размеры машино-

места - 6,2 х 3,6 м. 
На территории малоэтажной застройки на 

приусадебных участках запрещается 

строительство гаражей для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки людей, 

находящегося в личной собственности, кроме 

автотранспорта с максимальной разрешенной 

массой не более 3,5 тонн. 
 

Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 
 

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования 

жилых районов с размещением отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, 

блокированных односемейных домов с приквартирными участками, многоквартирных 

малоэтажных жилых домов не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг 

местного значения.  
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей не 

более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком здании, 

не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  

– 50%;  
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 
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размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 
Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов 

не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

на отдельном земельном участке и 

имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков – 

200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 14 м; 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 
разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 
размещение индивидуальных 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений 

в малоэтажном многоквартирном 

доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество 

надземных этажей - 4 эт.;   
максимальный процент застройки  

– 50%; 
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Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  

минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая цокольный, 

надземный и мансардный этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 
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содержания животных обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с учетом 

следующих условий: во встроенных 

или пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного 

назначения не допускается размещать 

учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, загрязнения 

водостоков и других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду; не 

допускается размещать магазины с 

наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового обслуживания, 

в которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за 

исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и обуви); 

обустройство входа в виде крыльца 

или лестницы, изолированных от 

жилой части здания; обустройство 

входа и временной стоянки 

автомобилей в пределах границ 

земельного участка, принадлежащего 

застройщику; оборудования площадок 

для остановки автомобилей; 

соблюдения норм благоустройства, 

установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами; 

запрещается размещение объектов, 

вредных для здоровья населения 

(магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и 

т.п.).  

Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения 

между организациями, в том 

числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и 

страховой деятельности) 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 
Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания за 

плату (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение зданий, 

предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 

3.2.4 
Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная площадь – 

10/30 кв. м 
Для отдельно стоящих и пристроенных 

(блокированных) индивидуальных 

гаражей – минимальный отступ 

строений от красной линии или границ 

участка - 0 м; максимальный процент 

застройки — 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Бытовое Размещение объектов Минимальная/максимальная площадь 
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обслуживание 

[3.3] 
капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 

земельных участков  – 50/10000 кв. м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли 

- 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения физических 

и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ участка 

- 1 м, максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли 

- 15 м; максимальный процент 

застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа либо 

расположение зданий, строений и 

сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и линией 

застройки. 
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ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Встроенные или отдельно стоящие 

коллективные хранилища 

сельскохозяйственных продуктов (для 

многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  

– не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ 

сельскохозяйственных продуктов 

определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну 

семью. 
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние 

кухни, хозяйственные постройки, кладовые, 

подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи,  

навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения 

инвентаря и других хозяйственных нужд, а 

также - хозяйственные подъезды для 

территорий с местами приложения труда и с 

возможностью ведения ограниченного личного 

подсобного хозяйства (без содержания скота и 

птицы), садоводства, огородничества. 

Максимальное количество надземных этажей 

- не более 2 эт. (при условии обеспечения 

нормативной инсоляции на территории 

соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. м. 
Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования до красных линий улиц и 

проездов - 5 метров. 

Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования от границ смежных земельных 

участков (за исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для хозяйственных 

целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон 

жилых и общественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 

м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от 

шумовых характеристик (наибольшие 

значения принимаются для хоккейных и 

футбольных площадок, наименьшие - для 

площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 

м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не 

нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных 

целей до наиболее удаленного входа в жилое 

здание - не более 100 м  
Надворные туалеты, гидронепроницаемые 

выгребы, септики. 
Расстояние от соседнего жилого дома не 

менее – 8 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы земельного участка не 
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менее - 4 м. 
Объекты хранения индивидуального легкового 

автотранспорта одно-, двухквартирных 

усадебных жилых домов 

Допускается размещать по красной линии без 

устройства распашных ворот. Допускается 

делать встроенными в первые этажи жилого 

дома. 
Гаражи-автостоянки на территории жилой, 

смешанной жилой застройки (встроенные, 

встроенно-пристроенные, подземные) до 150 

машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны 

быть изолированы от площадок для отдыха и 

игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 

машино-место и подъездов к ним на 

придомовой территории многоквартирных 

домов не допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе 

пристроенных) в цокольном, подвальном 

этажах индивидуальных домов допускается 

их проектирование без соблюдения 

нормативов расчета стоянок автомобилей. 
Для размещения транспортного средства в 

части здания или сооружения - минимально 

допустимые размеры машино-места - 5,3 х 2,5 

м, максимально допустимые размеры 

машино-места - 6,2 х 3,6 м. 
На территории малоэтажной застройки на 

приусадебных участках запрещается 

строительство гаражей для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки 

людей, находящегося в личной 

собственности, кроме автотранспорта с 

максимальной разрешенной массой не более 

3,5 тонн. 
 

Ж – СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами. 
Зона Ж – СЗ выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с 

многоквартирными среднеэтажными жилыми домами от 5 до 8 этажей, с  расширенным 

набором услуг местного значения.  
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

[2.5] 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для 

разделения на квартиры, каждая 

из которых пригодна для 

постоянного проживания 

(жилые дома, высотой не выше 

восьми надземных этажей, 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей – 8 эт., включая 

мансардный;   
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разделенных на две и более 

квартиры); 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей 

и автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь 

таких помещений в 

многоквартирном доме не 

составляет более 20% общей 

площади помещений дома 

максимальный процент застройки  – 

50%;  

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего общего 

образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, 

гимназии, художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, в 

том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельного участка — 

1000/20000 кв. м; а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*) 
- минимальные отступы от границ 

участка - 10 м,  с учетом соблюдения 

требований технических 

регламентов; 
- максимальная высота зданий — 2 

этажа, 
для школ и начального 

профессионального образования -4 

этажа, 
прочие образовательные учреждения 

по заданию на проектирование с 

учетом сложившейся застройки; 
- максимальный процент застройки  - 

50%. 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

[3.5.2] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

профессионального образования 

и просвещения 

(профессиональные 

технические училища, 

колледжи, художественные, 

музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и 

иные организации, 

осуществляющие деятельность 

по образованию и 
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просвещению, в том числе 

зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных 

для занятия обучающихся 

физической культурой и 

спортом) 
Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения физических 

и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

1/400 кв. м; минимальный отступ от 

границ участка - 1 м, максимальная 

высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 

максимальный процент застройки 

80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 

Обеспечение 

обороны и 

безопасности [8.0] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других 

войск, воинских формирований 

и органов управлений ими 

(размещение военных 

организаций, внутренних войск, 

Минимальный/максимальный размер 

земельного участка - 200/5100000 

кв.м; 

максимальный процент застройки – 

50%; 

максимальная высота – 100 м. 

минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами 

которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, - 3 м 
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учреждений и других объектов, 

дислокация войск и сил флота), 

проведение воинских учений и 

других мероприятий, 

направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 

военных училищ, военных 

институтов, военных 

университетов, военных 

академий 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  

минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая цокольный, 

надземный и мансардный этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей 

не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений 

вспомогательного 

использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в 

таком здании, не 

предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

Минимальная (максимальная) площадь 

земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  – 

50%;  
максимальная высота зданий от уровня 

земли до верха перекрытия последнего 

этажа - 20 м 
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выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 
Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при 

общем количестве 

совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых 

предназначен для проживания 

одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

на отдельном земельном 

участке и имеет выход на 

территорию общего 

пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных 

сооружений; обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы (проезда) 

– 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий от уровня 

земли до верха перекрытия последнего 

этажа - 14 м; 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. Объекты 

по оказанию услуг и обслуживанию 

населения допускается размещать в 

отдельно стоящих, встроенных или 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 
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Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с государственным 

или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, 

а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий или 

их частей входами с учетом следующих 

условий: во встроенных или 

пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного назначения 

не допускается размещать учреждения 

торговли, производственные мастерские 

и склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, загрязнения 

водостоков и других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду; не 

допускается размещать магазины с 

наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового обслуживания, в 

которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за 

исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и обуви); 

обустройство входа в виде крыльца или 

лестницы, изолированных от жилой 

части здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для остановки 

автомобилей; соблюдения норм 

благоустройства, установленных 

соответствующими муниципальными 

правовыми актами; запрещается 

размещение объектов, вредных для 

здоровья населения (магазинов 

стройматериалов, москательно-

химических товаров и т.п.).  

Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 
Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение зданий, 

предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 

3.2.4 
Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная площадь – 

10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и пристроенных 

(блокированных) индивидуальных 

гаражей – минимальный отступ 

строений от красной линии или границ 

участка - 0 м; максимальный процент 

застройки — 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 м. 

Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. м; 
максимальный процент застройки  – 
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населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 

50%; 
максимальная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных объектах 

с изолированными от жилых зданий или 

их частей входами с учетом следующих 

условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные мастерские 

и склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, загрязнения 

водостоков и других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду 
 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Встроенные или отдельно стоящие 

коллективные хранилища 

сельскохозяйственных продуктов (для 

многоквартирных домов). 

Максимальное количество надземных этажей  

– не более 1 эт. 
Общая площадь коллективных хранилищ 

сельскохозяйственных продуктов 

определяется из расчета 4 - 5 м2 на одну 

семью. 
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние 

кухни, хозяйственные постройки, кладовые, 

подвалы, бани, бассейны, теплицы, оранжереи,  

навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения 

инвентаря и других хозяйственных нужд, а 

также - хозяйственные подъезды для 

территорий с местами приложения труда и с 

возможностью ведения ограниченного личного 

подсобного хозяйства (без содержания скота и 

птицы), садоводства, огородничества. 

Максимальное количество надземных этажей 

- не более 2 эт. (при условии обеспечения 

нормативной инсоляции на территории 

соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. м. 
Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования до красных линий улиц и 

проездов - 5 метров. 

Минимальный отступ зданий, сооружений, 

строений и сооружений вспомогательного 

использования от границ смежных земельных 

участков (за исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
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Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста, для отдыха 

взрослого населения, 
для занятий физкультурой, для хозяйственных 

целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от окон 

жилых и общественных зданий до площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не менее 10 

м; 
для занятий физкультурой, в зависимости от 

шумовых характеристик (наибольшие 

значения принимаются для хоккейных и 

футбольных площадок, наименьшие - для 

площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 

м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья не 

нормируются. 
Расстояния от площадок для хозяйственных 

целей до наиболее удаленного входа в жилое 

здание - не более 100 м  
Надворные туалеты, гидронепроницаемые 

выгребы, септики. 
Расстояние от соседнего жилого дома не 

менее – 8 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы земельного участка не 

менее - 4 м. 
Объекты хранения индивидуального легкового 

автотранспорта одно-, двухквартирных 

усадебных жилых домов 

Допускается размещать по красной линии без 

устройства распашных ворот. Допускается 

делать встроенными в первые этажи жилого 

дома. 
Гаражи-автостоянки на территории жилой, 

смешанной жилой застройки (встроенные, 

встроенно-пристроенные, подземные) до 150 

машино-мест. 
 

Подъезды к гаражам-автостоянкам должны 

быть изолированы от площадок для отдыха и 

игр детей, спортивных площадок.  
Размещение отдельно стоящих гаражей на 1 

машино-место и подъездов к ним на 

придомовой территории многоквартирных 

домов не допускается. 
При устройстве гаражей (в том числе 

пристроенных) в цокольном, подвальном 

этажах индивидуальных домов допускается 

их проектирование без соблюдения 

нормативов расчета стоянок автомобилей. 
Для размещения транспортного средства в 

части здания или сооружения - минимально 

допустимые размеры машино-места - 5,3 х 2,5 

м, максимально допустимые размеры 

машино-места - 6,2 х 3,6 м. 
На территории малоэтажной застройки на 

приусадебных участках запрещается 

строительство гаражей для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки 

людей, находящегося в личной 

собственности, кроме автотранспорта с 

максимальной разрешенной массой не более 



43 

3,5 тонн. 
 

Ж-КСТ. Зона садоводства и дачного хозяйства. 
 

Зона садоводства и дачного хозяйства Ж-КСТ предназначена для размещения садовых и 

дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях 

отдыха и выращивания сельскохозяйственных культур. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства 

Ведение 

огородничества 

[13.1] 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, 

не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

Минимальная/максимальная 

площадь 300/1500 кв.м, вновь 

формируемых земельных 

участков–   600/2000 кв. м;  
минимальная площадь 

земельных участков, 

получившихся в результате 

раздела или перераспределения 

– 300 кв. м; 
минимальная ширина 

земельных участков вдоль 

фронта улицы (проезда) – 8 м; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа (включая мансардный 

этаж); 
максимальный процент 

застройки  – 50%;  
предельная этажность — 3 

этажа; 
максимальная площадь 

земельного участка, 

предоставленного 

садоводческому (дачному) 

объединению – 200000 кв.м 

Ведение садоводства 

[13.2] 
Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных нужд 

садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 

2.1, хозяйственных построек и 

гаражей 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, 

электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков 

— 1/400 кв. м; минимальный 

отступ от границ участка - 1 м, 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; 

максимальный процент 

застройки 80%. 
Допускается уменьшение 
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насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, а также зданий 

или помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных 

услуг) 

отступа либо расположение 

зданий, строений и 

сооружений; по границам 

участка с учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Регламенты  не 

устанавливаются. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 

ОПИСАНИЕ ВИДА 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА И 

ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА  

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

нет нет нет 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Для земельного участка, 

предоставленного садоводческому 

(дачному) объединению (земли 

общего пользования): 
дороги, улицы, проезды (в пределах 

красных линий), пожарные водоемы, а 

также площадки и участки объектов 

общего пользования (включая их 

санитарно-защитные зоны). 
Объекты инженерного обеспечения и 

линейные объекты вспомогательного 

инженерного назначения;  
лесополосы;  
сторожка с правлением объединения; 
площадки для мусоросборников; 
площадка для стоянки автомобилей 

Здания и сооружения общего пользования должны 

отстоять от границ садовых (дачных) участков не 

менее чем на 4 м. 
Планировочное решение территории садоводческого 

(дачного) объединения должно обеспечивать проезд 

автотранспорта ко всем индивидуальным садовым 

(дачным) участкам, объединенным в группы, и 

объектам общего пользования. 
На территории садоводческого (дачного) объединения 

ширина улиц и проездов в красных линиях должна 

быть: 
для улиц - не менее 15 м; 
для проездов - не менее 9 м. 
Минимальный радиус закругления края проезжей 

части - 6 м. 
Ширина проезжей части улиц и проездов 
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при въезде на территорию 

садоводческого объединения; 
здания и сооружения для хранения    

средств пожаротушения; 

принимается: 
для улиц - не менее 7 м; 
для проездов - не менее 3,5 м. 
На проездах следует предусматривать разъездные 

площадки длиной не менее 15 м и шириной не менее 7 

м, включая ширину проезжей части. Расстояние между 

разъездными площадками, а также между 

разъездными площадками и перекрестками должно 

быть не более 200 м. 
Максимальная протяженность тупикового проезда не 

должна превышать 150 м. 
Тупиковые проезды обеспечиваются разворотными 

площадками размером не менее 12 м x 12 м. 

Использование разворотной площадки для стоянки 

автомобилей не допускается. 
Для индивидуальных садовых 

(дачных) участков: 
многолетние насаждения; 
замкнутые водоемы;  
строения и сооружения 

вспомогательного использования: 
дворовые сооружения (заборы, ворота, 

туалеты, выгребные ямы, колодцы, 

дворовые покрытия, навесы и т.п.); 
хозяйственные постройки для 

хранения инвентаря, топлива, 

содержания мелкого скота, птицы и 

хранения кормов; 
отдельно стоящие или встроенно-

пристроенные гаражи 

индивидуального использования; 
летние кухни; 
теплицы, оранжереи индивидуального 

пользования; 
бани, сауны и бассейны 

индивидуального пользования; 
индивидуальные резервуары для 

хранения воды, скважины для забора 

воды, оборудование пожарной охраны 

(гидранты, резервуары); 

Расстояние между жилым строением (или домом) и 

границей соседнего участка измеряется от цоколя 

дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если 

элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и 

другое) выступают не более чем на 50 см от плоскости 

стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, 

расстояние измеряется от выступающих частей или от 

проекции их на землю (консольный навес крыши, 

элементы второго этажа, расположенные на столбах, и 

другое). 
При возведении на садовом (дачном) участке 

хозяйственных построек, располагаемых на 

расстоянии 1 м от границы соседнего садового 

участка, скат крыши следует ориентировать на свой 

участок. 
Минимальные расстояния между постройками по 

санитарно-бытовым условиям должны быть: 
от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и 

постройки для содержания мелкого скота и птицы - 12 

м; 
до душа, бани (сауны) - 8 м; 
от колодца до уборной и компостного устройства - 8 

м. 
Указанные расстояния должны соблюдаться как 

между постройками на одном участке, так и между 

постройками, расположенными на смежных участках. 
В случае примыкания хозяйственных построек к 

жилому строению (или дому) помещения для мелкого 

скота и птицы должны иметь изолированный 

наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа 

в дом. 
В этих случаях расстояние до границы с соседним 

участком измеряется отдельно от каждого объекта 

блокировки. 
Территорию садоводческого (дачного) объединения необходимо отделять от железных 

дорог любых категорий и автодорог общего пользования I, II, III категорий санитарно-

защитной зоной шириной не менее 50 м, от автодорог IV категории - санитарно-защитной 
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зоной не менее 25 м с размещением в ней лесополосы шириной не менее 10 м. 
Границы территории садоводческого (дачного) объединения должны отстоять от 

крайней нити нефтепродуктопровода на расстоянии не менее 15 м. Указанное расстояние 

допускается сокращать при соответствующем технико-экономическом обосновании, но не 

более чем на 30 процентов. 
Запрещается проектирование территорий для садоводческих (дачных) объединений на 

землях, расположенных под линиями высоковольтных передач 35 кВА и выше, а также с 

пересечением этих земель магистральными газо- и нефтепроводами. 
Расстояния по горизонтали от крайних проводов высоковольтных линий (ВЛ) до 

границы территории садоводческого (дачного) объединения (охранная зона) должны быть не 

менее: 
10 м - для ВЛ до 20 кВ; 15 м - для ВЛ 35 кВ; 20 м - для ВЛ 110 кВ; 25 м - для ВЛ 150 - 

220 кВ; 30 м - для ВЛ 330 - 500 кВ. 
Расстояние от застройки до лесных массивов на территории садоводческих объединений 

должно быть не менее 15 м. 
При пересечении территории садоводческого объединения инженерными 

коммуникациями следует предусматривать санитарно-защитные зоны. 
Минимальные расстояния от наземных магистральных газопроводов, не содержащих 

сероводород, должны быть не менее: 
для трубопроводов 1 класса с диаметром труб: 
до 300 мм - 100 м; от 300 до 600 мм - 150 м; от 600 до 800 мм - 200 м; от 800 до 1000 мм - 

250 м; от 1000 до 1200 мм - 300 м; свыше 1200 мм - 350 м; для трубопроводов 2 класса с 

диаметром труб: до 300 мм - 75 м; свыше 300 мм - 125 м. 
Минимальные разрывы от трубопроводов для сжиженных углеводородных газов при 

разных диаметрах труб должны быть не менее: 
до 150 мм - 100 м; от 150 до 300 мм - 175 м; тот 300 до 500 мм - 350 м; от 500 до 1000 мм 

- 800 м. 
Примечания. 
Минимальные расстояния при наземной прокладке увеличиваются в 2 раза для I класса и 

в 1,5 раза для II класса. 
Разрывы магистральных газопроводов, транспортирующих природный газ, с высокими 

коррозирующими свойствами, определяются на основе расчетов в каждом конкретном 

случае, а также по опыту эксплуатации, но не менее 2 км. 
Минимальные разрывы от газопроводов низкого давления должны быть не менее 20 м. 
Минимальные расстояния от магистральных трубопроводов для транспортирования 

нефти при разных диаметрах труб должны быть не менее: 
до 300 мм - 50 м; от 300 до 600 мм - 50 м; от 600 до 1000 мм - 75 м; от 1000 до 1400 мм - 

100 м. 
Примечание (общее): 
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные 

противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим 

осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от 

частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством 

о градостроительной деятельности. 
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На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного 

воздействия вод запрещаются. 
На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, 

строительство объектов капитального строительства разрешается при условии 

одновременного выполнения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 

116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных 

геологических процессов». 
Все жилые дома и хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами 

водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 

участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при 

условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, 

расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее - 4 м. 
Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии 

письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых 

должна быть удостоверена нотариально. 
Индивидуальные садовые (дачные) участки должны быть ограждены. Ограждения с 

целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или 

решетчатые высотой 1,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и 

проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения. 
Земельный участок, предоставленный садоводческому (дачному) объединению, состоит 

из земель общего пользования и земель индивидуальных участков. 
К землям общего пользования относятся земли, занятые дорогами, улицами, проездами 

(в пределах красных линий), пожарными водоемами, а также площадками и участками 

объектов общего пользования (включая их санитарно-защитные зоны). 
Минимально необходимый состав зданий, сооружений, площадок общего пользования 

приведен в таблице: 

Объект 

Удельный размер земельных участков (м2 на 1 

садовый участок) на территории садоводческих 

(дачных) объединений с числом участков 
15 - 100 101 - 300 301 и более 

Сторожка с правлением объединения    1 - 0,7 0,7 - 0,5 0,4 - 0,4 
Здания и сооружения для хранения     

средств пожаротушения                
0,5 0,4 0,35 

Площадки для мусоросборников         0,1 0,1 0,1 
Площадка для стоянки автомобилей 

при въезде на территорию садоводческого 

объединения                          
0,9 0,9 - 0,4 0,4 и менее 

 

Ж-ПР Зона застройки индивидуальными жилыми домами проектируемая 

 

По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного 

самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с 

целью выделения требуемой планировочной структуры. 

После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких 

территорий, в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного 

зонирования настоящих Правил. 

Зонирование таких территорий и градостроительные регламенты 

предусматриваются в соответствии с зоной прилегающей жилой застройки  

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
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устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

- объекты связанные с выполнением 

основной функции данной зоны 

(устанавливаются согласно утвержденной 

градостроительной документации о 

территориальном планировании, после 

подготовки проектов планировки 

территории и осуществления межевания 

подлежащих застройке территорий в целях 

установления границ незастроенных 

земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования объектов 

капитального строительства не могут по 

своим суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей площади) 

превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных 

(условных) видов разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства, при которых установлены 

данные вспомогательные виды 
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лицам для строительства, а также границ 

земельных участков, предназначенных для 

размещения объектов капитального 

строительства федерального, регионального 

или местного значения.) и размещение 

которых не противоречит действующему 

законодательству Российской Федерации; 

разрешённого использования. 

 

Ж-СЗ ПР. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами проектируемая 

 
По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного 

самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с 

целью выделения требуемой планировочной структуры. 

После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких 

территорий, в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного 

зонирования настоящих Правил. 

Зонирование таких территорий и градостроительные регламенты 

предусматриваются в соответствии с зоной прилегающей жилой застройки  

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  



51 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  
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федерального, регионального 

или местного значения. 
федерального, регионального 

или местного значения. 
 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

- объекты связанные с выполнением 

основной функции данной зоны 

(устанавливаются согласно утвержденной 

градостроительной документации о 

территориальном планировании, после 

подготовки проектов планировки 

территории и осуществления межевания 

подлежащих застройке территорий в целях 

установления границ незастроенных 

земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим 

лицам для строительства, а также границ 

земельных участков, предназначенных для 

размещения объектов капитального 

строительства федерального, регионального 

или местного значения.) и размещение 

которых не противоречит действующему 

законодательству Российской Федерации; 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования объектов 

капитального строительства не могут по 

своим суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей площади) 

превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных 

(условных) видов разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства, при которых установлены 

данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

 

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 
 

ОД-1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения. 
 

Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения ОД-1  выделена 

для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости на 

территориях размещения центральных функций, с широким спектром административных, 

деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования 

многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов 

федерального, районного, общепоселенческого и местного значения.  
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение зданий, 

предназначенных для оказания 

гражданам социальной 

помощи. Содержание данного 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по заданию на 
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вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 3.2.1 - 3.2.4 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с учетом 

следующих условий: во встроенных 

или пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного 

назначения не допускается размещать 

учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, загрязнения 

водостоков и других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду; не 

допускается размещать магазины с 

наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового обслуживания, 

в которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за 

исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и обуви); 

обустройство входа в виде крыльца 

или лестницы, изолированных от 

жилой части здания; обустройство 

входа и временной стоянки 

автомобилей в пределах границ 

земельного участка, принадлежащего 

застройщику; оборудования площадок 

для остановки автомобилей; 

соблюдения норм благоустройства, 

установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами; 

запрещается размещение объектов, 

вредных для здоровья населения 

Культурное 

развитие [3.6] 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для размещения объектов 

культуры. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 3.6.1-3.6.3 
Общественное 

управление  

[3.8] 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения органов и 

организаций общественного 

управления. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 3.8.1-3.8.2 
Обеспечение 

научной 

деятельности  

[3.9] 

Размещение зданий и 

сооружений для обеспечения 

научной деятельности. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.9.1 - 

3.9.3 
Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 
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товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 

кв. м 

(магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и 

т.п.).  
Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 
Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 

- 12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  
минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая 

цокольный, надземный и мансардный 

этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  
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Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы) 

[4.2] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения 

одной или нескольких 

организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) 

оказание услуг в соответствии 

с содержанием видов 

разрешенного использования с 

кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

торгового центра 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 5000/15000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 
 

 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения физических 

и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, 

гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и 

аварийной техники, а также 

зданий или помещений, 

предназначенных для приёма 

физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м, максимальная высота 

зданий, строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 
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Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с 

учетом следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
Площадки для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста, для отдыха взрослого 

населения, для занятий физкультурой, для 

хозяйственных целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от 

окон жилых и общественных зданий до 

площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не 

менее 10 м; 
для занятий физкультурой, в 

зависимости от шумовых характеристик 

(наибольшие значения принимаются для 

хоккейных и футбольных площадок, 

наименьшие - для площадок для 

настольного тенниса), - 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются. 
Расстояния от площадок для 
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хозяйственных целей до наиболее 

удаленного входа в жилое здание - не 

более 100 м  
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние кухни, 

хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, 

бассейны, теплицы, оранжереи,  навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения инвентаря 

и других хозяйственных нужд, а также - 

хозяйственные подъезды для территорий с местами 

приложения труда и с возможностью ведения 

ограниченного личного подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), садоводства, 

огородничества. 

Максимальное количество надземных 

этажей - не более 2 эт. (при условии 

обеспечения нормативной инсоляции на 

территории соседних приквартирных 

участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. 

м. 
Минимальный отступ зданий, 

сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования до 

красных линий улиц и проездов - 5 

метров. 

Минимальный отступ зданий, 

сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования от 

границ смежных земельных участков (за 

исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
 

ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного 

значения. 
 

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ОД - 2 выделена для 

обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров  с широким 

спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение 

повседневных и периодических потребностей населения. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Общественное 

управление [3.8] 
Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения органов и 

организаций общественного 

управления. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также определяется 

по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» 

(актуализированная редакция СНиП 
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с кодами 3.8.1-3.8.2 2.07.01-89*);  максимальное 

количество надземных этажей 

зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду; 
не допускается размещать магазины 

с наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового 

обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости 

(за исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); 
обустройство входа в виде крыльца 

или лестницы, изолированных от 

жилой части здания; 
обустройство входа и временной 

стоянки автомобилей в пределах 

границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 
оборудования площадок для 

остановки автомобилей; 
соблюдения норм благоустройства, 

установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами; 
запрещается размещение объектов, 

Спорт [5.1] Размещение зданий и 

сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 5.1.1 - 5.1.7 
Рынки [4.3] Размещение объектов 

капитального строительства, 

сооружений, 

предназначенных для 

организации постоянной или 

временной торговли (ярмарка, 

рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест 

не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 

Развлечения [4.8] 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

развлечения. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 4.8.1 

- 4.8.3 
Обеспечение научной 

деятельности [3.9] 
Размещение зданий и 

сооружений для обеспечения 

научной деятельности. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.9.1 

- 3.9.3 
Туристическое 

обслуживание [5.2.1] 
Размещение пансионатов, 

туристических гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по 

лечению, а также иных 

зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 
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помещения для временного 

проживания в них; 

размещение детских лагерей 

вредных для здоровья населения 

(магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и 

т.п.).  
Объекты со встроенными и 

пристроенными помещениями 

ритуальных услуг следует размещать 

на границе жилой зоны. 

Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

социальной помощи. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 

- 3.2.4 
Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания гражданам 

амбулаторно-

поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские 

пункты, пункты 

здравоохранения, центры 

матери и ребенка, 

диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические лаборатории) 
Деловое управление 

[4.1] 
Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой 

деятельности, не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением 

и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения 

совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 

момент их совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 
Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка [8.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

и поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в 

которых существует 

военизированная служба; 
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размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 
Культурное развитие 

[3.6] 
Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 

размещения объектов 

культуры. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования 

с кодами 3.6.1-3.6.3 
Бытовое обслуживание 

[3.3] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 

химчистки, прачечные, 

похоронные бюро) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

50/10000 кв. м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду 
Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы) 

[4.2] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения 

одной или нескольких 

организаций, 

осуществляющих продажу 

товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

5000/15000 кв. м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 
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содержанием видов 

разрешенного использования 

с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

торгового центра 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

просвещения, дошкольного, 

начального и среднего 

общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, 

художественные, 

музыкальные школы, 

образовательные кружки и 

иные организации, 

осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению, 

в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической 

культурой и спортом) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельного участка — 

1000/20000 кв. м; а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*) 
- минимальные отступы от границ 

участка - 10 м,  с учетом соблюдения 

требований технических 

регламентов; 
- максимальная высота зданий — 2 

этажа, 
для школ и начального 

профессионального образования -4 

этажа, 
прочие образовательные учреждения 

по заданию на проектирование с 

учетом сложившейся застройки; 
- максимальный процент застройки  - 

50%. 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также определяется 

по заданию на проектирование, СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» 

(актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*);  максимальное 

количество надземных этажей 

зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

Банковская и 

страховая 

деятельность [4.5]  

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 
Общественное питание 

[4.6] 
Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 
Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг 



62 

без содержания животных изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: во встроенных 

или пристроенных к жилому дому 

помещениях общественного 

назначения не допускается 

размещать учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых и 

электромагнитных полей, 

загрязнения водостоков и других 

вредных факторов воздействия на 

окружающую среду; не допускается 

размещать магазины с наличием 

взрывопожароопасных веществ и 

материалов, а также предприятия 

бытового обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости 

(за исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для 

остановки автомобилей; соблюдения 

норм благоустройства, 

установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами; 

запрещается размещение объектов, 

вредных для здоровья населения 

(магазинов стройматериалов, 

москательно-химических товаров и 

т.п.).  
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Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения 

физических и юридических 

лиц коммунальными 

услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, 

электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

1/400 кв. м; минимальный отступ от 

границ участка - 1 м, максимальная 

высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 

максимальный процент застройки 

80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 
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Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а 

также иных зданий, 

используемых с целью 

извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  

минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в 

результате раздела или 

перераспределения – 300 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая 

цокольный, надземный и 

мансардный этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  
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«Предпринимательство 

[4.0] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях извлечения прибыли на 

основании торговой, 

банковской и иной 

предпринимательской 

деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в 

себя содержание видов 

разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1-

4.10 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

50/10000 кв. м а также определяется 

по заданию на проектирование,  

СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 5 этажа 

(включая мансардный этаж); 

максимальная высота здания от 

уровня земли — 18 м; максимальный 

процент застройки  – 50%; 

максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: 

во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов 

воздействия на окружающую среду; 

не допускается размещать магазины 

с наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового 

обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости 

(за исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); 

обустройство входа в виде крыльца 

или лестницы, изолированных от 

жилой части здания; 

обустройство входа и временной 

стоянки автомобилей в пределах 

границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей 

не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком 

здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  – 

50%;  
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 

Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов 

не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

на отдельном земельном участке 

и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 14 м; 
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отдыха 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 
размещение индивидуальных 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений 

в малоэтажном многоквартирном 

доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей - 4 эт.;   
максимальный процент застройки  – 

50%; 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

[2.5] 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для разделения 

на квартиры, каждая из которых 

пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома, 

высотой не выше восьми 

надземных этажей, разделенных 

на две и более квартиры); 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей – 6 эт., включая мансардный;   
максимальный процент застройки  – 

50%;  

Санаторная 

деятельность 

[9.2.1] 

Размещение санаториев и 

профилакториев, 

обеспечивающих оказание услуги 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 200/150000 

кв. м; 
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по лечению и оздоровлению 

населения; 
обустройство лечебно-

оздоровительных местностей 

(пляжи, бюветы, места добычи 

целебной грязи); 
размещение лечебно-

оздоровительных лагерей 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 
 

Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с 

кодом 4.9 

Минимальная/максимальная площадь 

– 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 0 

м; максимальный процент застройки 

— 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Объекты дорожного 

сервиса [4.9.1] 
Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 200/ 10000 кв. 

м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 
максимальный процент застройки  — 

50%. 
Отступ от СТО и моек до жилых 

домов – 50 м. 
Религиозное 

использование [3.7] 
Размещение зданий и 

сооружений религиозного 

использования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1-

3.7.2 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 400/10000 кв. 

м;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 30 м;  
минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров. 
Легкая 

промышленность 

[6.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 

промышленности 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – 100/250000 

кв. м, а также определяется по 

заданию на проектирование; 
максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 

Пищевая 

промышленность 

[6.4] 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 
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способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, 

алкогольных напитков и 

табачных изделий 

максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) 

- 15 м; 
расстояние от границ участка 

производственного предприятия до 

жилых зданий, участков дошкольных 

образовательных, 

общеобразовательных учреждений, 

учреждений здравоохранения и 

отдыха не менее 50 м. 
Автомобильный 

транспорт [7.2] 

Размещение зданий и 

сооружений автомобильного 

транспорта. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 

7.2.3 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200/25000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м 
 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
Площадки для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста, для отдыха взрослого 

населения, для занятий физкультурой, для 

хозяйственных целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от 

окон жилых и общественных зданий до 

площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не 

менее 10 м; 
для занятий физкультурой, в 

зависимости от шумовых характеристик 

(наибольшие значения принимаются для 

хоккейных и футбольных площадок, 

наименьшие - для площадок для 

настольного тенниса), - 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются. 
Расстояния от площадок для 

хозяйственных целей до наиболее 

удаленного входа в жилое здание - не 

более 100 м  
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние кухни, 

хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, 

бассейны, теплицы, оранжереи,  навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения инвентаря 

Максимальное количество надземных 

этажей - не более 2 эт. (при условии 

обеспечения нормативной инсоляции на 

территории соседних приквартирных 

участков). 
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и других хозяйственных нужд, а также - 

хозяйственные подъезды для территорий с местами 

приложения труда и с возможностью ведения 

ограниченного личного подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), садоводства, 

огородничества. 

Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. 

м. 
Минимальный отступ зданий, 

сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования до 

красных линий улиц и проездов - 5 

метров. 

Минимальный отступ зданий, 

сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования от 

границ смежных земельных участков (за 

исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
 

ОД-3. Зона обслуживания и деловой активности при транспортных  коридорах и узлах. 
 

Зона обслуживания и деловой активности при транспортных коридорах и узлах ОД - 3 

выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных 

центров при сооружениях внешнего транспорта (авто., железнодорожного, речного 

вокзалов) и категорированных автодорог федерального, краевого и районного значения, с 

широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение 

высокого уровня комфорта перевозки грузов и пассажиров.   
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Объекты дорожного 

сервиса [4.9.1] 
Размещение зданий и 

сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 200/ 10000 кв. 

м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 
максимальный процент застройки  — 

50%. 
Отступ от СТО и моек до жилых 

домов – 50 м. 
Автомобильный 

транспорт [7.2] 

Размещение зданий и 

сооружений автомобильного 

транспорта. 

Содержание данного вида 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 200/25000 кв. 

м; 
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разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 

7.2.3 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 
 

 

 

Водный транспорт 

[7.3] 
Размещение искусственно 

созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 

морских портов, размещение 

объектов капитального 

строительства, в том числе 

морских и речных портов, 

причалов, пристаней, 

гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования 

и других объектов, 

необходимых для обеспечения 

судоходства и водных 

перевозок, заправки водного 

транспорта 
Воздушный 

транспорт [7.4] 
Размещение аэродромов, 

вертолетных площадок, 

обустройство мест для 

приводнения и причаливания 

гидросамолетов, размещение 

прочих объектов, необходимых 

для взлета и приземления 

(приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных 

объектов, необходимых для 

посадки и высадки пассажиров 

и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения 

их безопасности 
Спорт [5.1] Размещение зданий и 

сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 5.1.1 - 5.1.7 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 10/15000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 
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Культурное 

развитие [3.6] 
Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для размещения объектов 

культуры. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 3.6.1-3.6.3 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. 

м а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с 

учетом следующих условий: во 

встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду; не 

допускается размещать магазины с 

наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового обслуживания, 

в которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за 

исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для 

остановки автомобилей; соблюдения 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка [8.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная 

служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 
Рынки [4.3] Размещение объектов 

капитального строительства, 

сооружений, предназначенных 

для организации постоянной 

или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с 

учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 

кв. м; 
размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

рынка 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 
Банковская и 

страховая 

деятельность [4.5]  

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

размещения организаций, 

оказывающих банковские и 

страховые услуги 
Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания за 
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плату (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 
норм благоустройства, установленных 

соответствующими муниципальными 

правовыми актами; запрещается 

размещение объектов, вредных для 

здоровья населения (магазинов 

стройматериалов, москательно-

химических товаров и т.п.).  Развлечения [4.8] 

Размещение зданий и 

сооружений, предназначенных 

для развлечения. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 4.8.1 - 

4.8.3 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 
Социальное 

обслуживание 

[3.2] 

Размещение зданий, 

предназначенных для оказания 

гражданам социальной 

помощи. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 3.2.1 - 3.2.4 
Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с 

учетом следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду 
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Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) [4.2] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения 

одной или нескольких 

организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) 

оказание услуг в соответствии 

с содержанием видов 

разрешенного использования с 

кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей 

торгового центра 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 5000/15000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 
 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 

- 12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также 

иных зданий, используемых с 

целью извлечения 

предпринимательской выгоды 

из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее учтенных – 

300/2000 кв. м;  
минимальная площадь земельных 

участков, получившихся в результате 

раздела или перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 

максимальное количество этажей 

зданий – 4 этажа (включая 

цокольный, надземный и мансардный 

этажи);  

максимальный процент застройки  – 

50%  

«Деловое 

управление 

[4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства с 

целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, 

не связанной с 

государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих 

передачи товара в момент их 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажей (включая 
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совершения между 

организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 

исключением банковской и 

страховой деятельности) 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%; 

максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с 

учетом следующих условий: во 

встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду; не 

допускается размещать магазины с 

наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового обслуживания, 

в которых применяются 

легковоспламеняющиеся жидкости (за 

исключением парикмахерских, 

мастерских по ремонту часов и 

обуви); обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного участка, 

принадлежащего застройщику; 

оборудования площадок для 

остановки автомобилей; соблюдения 

норм благоустройства, установленных 

соответствующими муниципальными 

правовыми актами; запрещается 

размещение объектов, вредных для 

здоровья населения (магазинов 

стройматериалов, москательно-

химических товаров и т.п.).»  

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 
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наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

участка и объекта капитального 

строительства  
разрешенного строительства 

Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с 

кодом 4.9 

Минимальная/максимальная площадь 

– 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 0 

м; максимальный процент застройки 

— 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

[2.1] 
 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей 

не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных 

с их проживанием в таком 

здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных 

гаражей и хозяйственных 

построек 

 

Минимальная (максимальная) 

площадь земельных участков –   

600 – 2000 кв.м. 

Минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м. 

максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа; 
максимальный процент застройки  – 

50%;  
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 

Блокированная 

жилая застройка 

[2.3] 

Размещение жилого дома, 

имеющего одну или несколько 

общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов 

не более десяти и каждый из 

которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без 

проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен 

на отдельном земельном участке 

и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков – 200/2000 кв. м;  
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 8 м; 
максимальное количество этажей 

зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 14 м; 
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разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок для 

отдыха 
Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

[2.1.1] 

Размещение малоэтажного 

многоквартирного жилого дома 

(дом, пригодный для постоянного 

проживания, высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 
разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 
размещение индивидуальных 

гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений 

в малоэтажном многоквартирном 

доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей - 4 эт.;   
максимальный процент застройки  – 

50%; 

Среднеэтажная 

жилая застройка 

[2.5] 

Размещение жилых домов, 

предназначенных для разделения 

на квартиры, каждая из которых 

пригодна для постоянного 

проживания (жилые дома, 

высотой не выше восьми 

надземных этажей, разделенных 

на две и более квартиры); 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 

автостоянок; 
обустройство спортивных и 

детских площадок, площадок 

отдыха; 
размещение объектов 

обслуживания жилой застройки 

во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного 

дома, если общая площадь таких 

Минимальная площадь земельных 

участков: - 800 кв.м, для одной 

квартиры – 30 кв.м прилегающей к 

дому территории; 
максимальное количество надземных 

этажей – 6 эт., включая мансардный;   
максимальный процент застройки  – 

50%;  
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помещений в многоквартирном 

доме не составляет более 20% 

общей площади помещений дома 
Религиозное 

использование [3.7] 
Размещение зданий и 

сооружений религиозного 

использования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1-

3.7.2 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 400/10000 кв. 

м;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 30 м;  
минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров. 
Легкая 

промышленность 

[6.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 

промышленности 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков   – 100/250000 

кв. м, а также определяется по 

заданию на проектирование; 
максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 этажа;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) 

- 15 м; 
расстояние от границ участка 

производственного предприятия до 

жилых зданий, участков дошкольных 

образовательных, 

общеобразовательных учреждений, 

учреждений здравоохранения и 

отдыха не менее 50 м. 

Пищевая 

промышленность 

[6.4] 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, 

алкогольных напитков и 

табачных изделий 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
Площадки для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста, для отдыха взрослого 

населения, для занятий физкультурой, для 

хозяйственных целей и выгула собак.  
Гостевые автостоянки для парковки легковых 

автомобилей посетителей. 

Минимально допустимое расстояние от 

окон жилых и общественных зданий до 

площадок: 
для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста - не менее 12 м; 
для отдыха взрослого населения - не 

менее 10 м; 
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для занятий физкультурой, в 

зависимости от шумовых характеристик 

(наибольшие значения принимаются для 

хоккейных и футбольных площадок, 

наименьшие - для площадок для 

настольного тенниса), - 10 - 40 м; 
для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
для выгула собак - не менее 40 м; 
Расстояния от площадок для сушки белья 

не нормируются. 
Расстояния от площадок для 

хозяйственных целей до наиболее 

удаленного входа в жилое здание - не 

более 100 м  
Постройки хозяйственного назначения 

индивидуального использования (летние кухни, 

хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, 

бассейны, теплицы, оранжереи,  навесы).  
Хозяйственные постройки для хранения инвентаря 

и других хозяйственных нужд, а также - 

хозяйственные подъезды для территорий с местами 

приложения труда и с возможностью ведения 

ограниченного личного подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), садоводства, 

огородничества. 

Максимальное количество надземных 

этажей - не более 2 эт. (при условии 

обеспечения нормативной инсоляции на 

территории соседних приквартирных 

участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. 

м. 
Минимальный отступ зданий, 

сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования до 

красных линий улиц и проездов - 5 

метров. 

Минимальный отступ зданий, 

сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования от 

границ смежных земельных участков (за 

исключением навесов, беседок, 

мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, 

мангалов от границ смежных земельных 

участков - 1 метр 
 

СПЕЦИАЛЬНЫЕ ОБСЛУЖИВАЮЩИЕ И ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ ДЛЯ ОБЪЕКТОВ С 

БОЛЬШИМИ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ 
 

ТОД-1. Зона объектов здравоохранения. 

 
Зона ТОД-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов 

здравоохранения, требующих значительные территориальные ресурсы для своего 

нормального функционирования. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 
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разрешенного 

использования 

земельных участков 

разрешенного строительства 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных 

участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по 

заданию на проектирование, 

СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-

89*);  максимальное 

количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа 

(включая мансардный этаж); 

максимальная высота здания 

от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент 

застройки  – 50%; 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание [3.4.2] 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской 

помощи в стационарах (больницы, 

родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие 

объекты, обеспечивающие оказание 

услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной 

авиации 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. 

м 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м а 

также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*);  максимальное 

количество надземных этажей зданий – 

5 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальная высота здания от уровня 

земли — 18 м; максимальный процент 

застройки  – 50%; 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания  

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Религиозное 

использование [3.7] 
Размещение зданий и 

сооружений религиозного 

использования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 400/10000 кв. м;  
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 30 м;  
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кодами 3.7.1-3.7.2 минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров. 
 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
- жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала; 
- специализированные жилые дома для больных, нуждающихся 

в постоянном медицинском наблюдении; 
- административные здания и помещения учреждений 

здравоохранения; 
- общежития, гостиницы; 
- столовые, пищеблоки; 
- магазины товаров первой необходимости киоски, лоточная 

торговля, временные павильоны розничной торговли; 
- специализированные дома-интернаты для больных, 

нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении; 
- лечебно-спортивные залы, бассейны, спортивные площадки; 
- здания и помещения отделений связи, почтовых отделений, 

телефонных и телеграфных станций; 
- объекты благоустройства; 
- детские игровые площадки, площадки для отдыха, спортивные 

площадки; 
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 

назначения, связанные с обслуживанием объектов, 

расположенных в данной территориальной зоне; 
- стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого 

типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 

(рампами) и механизированные автостоянки, открытые 

площадки, предназначенные для стоянки автомобилей; 
- специализированные магазины медицинской техники; 
- объекты по оказанию ритуальных услуг; 
- склады хранения медицинского оборудования. 

Любые вспомогательные 

виды разрешённого 

использования объектов 

капитального строительства 

не могут по своим 

суммарным 

характеристикам 

(строительному объёму, 

общей площади) превышать 

суммарное значение 

аналогичных показателей 

основных (условных) видов 

разрешённого 

использования объектов 

капитального строительства, 

при которых установлены 

данные вспомогательные 

виды разрешённого 

использования. 

 

ТОД-2. Зона объектов образования и научных комплексов. 

 
Зона ТОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов 

образования и научных комплексов, требующих значительные территориальные ресурсы 

для своего нормального функционирования. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

Предельные размеры 

земельных участков и 



82 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

объекта капитального строительства  предельные параметры 

разрешенного строительства 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

[3.5.1] 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального 

и среднего общего образования 

(детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные 

кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и 

просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельного участка 

— 1000/20000 кв. м; а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*) 
- минимальные отступы от 

границ участка - 10 м,  с 

учетом соблюдения 

требований технических 

регламентов; 
- максимальная высота 

зданий — 2 этажа, 
для школ и начального 

профессионального 

образования -4 этажа, 
прочие образовательные 

учреждения по заданию на 

проектирование с учетом 

сложившейся застройки; 
- максимальный процент 

застройки  - 50%. 
 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

[3.5.2] 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению, в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом) 
Спорт [5.1] Размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

5.1.1 - 5.1.7 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. 

м; 
Максимальный процент 

застройки  - 30%; 
максимальная высота 

строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; 
минимальный отступ от 

границ участка - 1 м. 
 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Предельные размеры земельных 

участков и предельные 
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наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

и объекта капитального 

строительства  
параметры разрешенного 

строительства 

- - - 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
- общежития; 
- площадки детские, спортивные, 

хозяйственные, для отдыха, летние 

веранды, навесы, беседки; 
- спортзалы, спорткомплексы, бассейны, 

спортивные площадки, стадионы, 

теннисные корты; 
- предприятия общественного питания 

(столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты); 
- поликлиники, профилактории, 

медицинские кабинеты, пункты оказания 

первой медицинской помощи; 
- отделения, участковые пункты полиции; 
- объекты пожарной охраны; 
- гаражи, стоянки, парковки, склады, 

открытые автостоянки; 
- площадки для мусороконтейнеров и 

габаритного мусора; 
- зеленые насаждения; 
- элементы благоустройства; 
- встроенно-пристроенные сооружения 

инженерной инфраструктуры; 
сооружения связи (кроме объектов и 

сооружений сотовой связи); 

Любые вспомогательные виды разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства не могут по своим суммарным 

характеристикам (строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных (условных) 

видов разрешённого использования объектов 

капитального строительства, при которых 

установлены данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

ТОД-3. Зона  объектов религиозного назначения и мемориальных комплексов. 
 

Зона ТОД-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов 

религиозного назначения и мемориальных комплексов, требующих значительные 

территориальные ресурсы для своего нормального функционирования. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства 
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Религиозное 

использование [3.7] 
Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1-3.7.2 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных 

участков — 400/10000 кв. м;  
максимальный процент 

застройки  – 50%; 
максимальная высота 

зданий, строений, 

сооружений от уровня земли 

- 30 м; минимальный отступ 

от красной линии участка 

границ участка 5 метров. 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные 

параметры разрешенного 

строительства 

нет нет нет 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
- объекты религиозного назначения; 
- встроенно-пристроенные сооружения 

инженерной инфраструктуры; 
- стоянки транспортных средств; 
- гаражи для хранения транспортных 

средств для обеспечения хозяйственной 

деятельности; 
- объекты пожарной охраны (гидранты, 

резервуары); 
- площадки для сбора мусора; 
- общественные туалеты; 
- площадки для отдыха с элементами 

озеленения; 
- объекты благоустройства; 

Любые вспомогательные виды разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства не могут по своим суммарным 

характеристикам (строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных (условных) 

видов разрешённого использования объектов 

капитального строительства, при которых 

установлены данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ: 
 

П-3. Зона предприятий, производств и объектов III класса опасности СЗЗ-300 м. 
 

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов III класса опасности. Допускается широкий спектр коммерческих 

услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов 

разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии 

соблюдения нормативных санитарных требований. 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Легкая 

промышленность 

[6.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 

промышленности 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков   – 

1000/250000 кв. м, а также 

определяется по заданию на 

проектирование; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька 

кровли) - 15 м; 
расстояние от границ участка 

производственного предприятия до 

жилых зданий, участков 

дошкольных образовательных, 

общеобразовательных учреждений, 

учреждений здравоохранения и 

отдыха не менее 300 м. 
 

Строительная 

промышленность 

[6.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

производства: строительных 

материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), 

бытового и строительного 

газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной 

продукции 
Пищевая 

промышленность 

[6.4] 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по 

переработке 

сельскохозяйственной 

продукции способом, 

приводящим к их переработке в 

иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, 

алкогольных напитков и 

табачных изделий 
Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная 

площадь – 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 

0 м; максимальный процент 

застройки — 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 
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м. 

Объекты дорожного 

сервиса [4.9.1] 
Размещение зданий и 

сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 200/ 

10000 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 
максимальный процент застройки  

— 50%. 
Отступ от СТО и моек до жилых 

домов – 50 м. 
Склады [6.9] Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, 

распределению и перевалке 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, 

на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые 

хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных 

складов 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков 100-

2500 кв. м; 
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 10 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м; 
минимальный отступ зданий, 

строений и сооружений от красной 

линии улиц, проездов - 5 м; 
отступ от жилых домов – 100 м 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 
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Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 
 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли 

- 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 

кв. м 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  – 

50%; 
 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения 

физических и юридических 

лиц коммунальными 

услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, 

электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м, максимальная высота 

зданий, строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа либо 

расположение зданий, строений и 

сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и линией 
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(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и мастерских 

для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, 

предназначенных для приёма 

физических и юридических 

лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

застройки. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Объекты обслуживания закрытой сети: 
медицинский пункт (при списочной численности 

от 50 до 300 работающих); 
фельдшерский или врачебный здравпункт (при 

списочной численности более 300 работающих); 
организации общественного питания: 
комната приема пищи (при численности 

работающих в смену менее 30 человек); 
столовая работающая на полуфабрикатах (при 

численности работающих в смену более 200 

человек); 

Площадь медицинского пункта следует 

принимать: 
12 м2 - при списочной численности от 50 

до 150 работающих; 
18 м2 - при списочной численности от 151 

до 300 работающих. 
 

резервные участки на территории предприятия площадь и параметры использования 

принимаются в соответствии с заданием на 

проектирование для размещения на них 

зданий и сооружений в случае расширения 

и модернизации производства 
площадки для мусоросборников Расстояние от площадок для 

мусоросборников до производственных и 

вспомогательных помещений не менее - 30 

м. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 
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в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые 

могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или 

дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других 

водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее 

чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона 

водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с 

требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный 

горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для 

предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для 

остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 

лет - один раз в 10 лет. 
На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 
Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 
Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы 

животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м. 
При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 
Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 
 

П – 4. Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м. 
 

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную 

деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в 

единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Легкая 

промышленность 

[6.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков   – 
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текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 

промышленности 

1000/250000 кв. м, а также 

определяется по заданию на 

проектирование; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька 

кровли) - 15 м; 
расстояние от границ участка 

производственного предприятия до 

жилых зданий, участков 

дошкольных образовательных, 

общеобразовательных учреждений, 

учреждений здравоохранения и 

отдыха не менее 100 м. 
 

Строительная 

промышленность 

[6.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

производства: строительных 

материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), 

бытового и строительного 

газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной 

продукции 

Пищевая 

промышленность 

[6.4] 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по 

переработке 

сельскохозяйственной 

продукции способом, 

приводящим к их переработке в 

иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, 

алкогольных напитков и 

табачных изделий 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков 1000-

250000 кв. м; 
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 50 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м; 
минимальный отступ зданий, 

строений и сооружений от красной 

линии улиц, проездов - 5 м; 
отступ от жилых домов – 100 м 

Склады [6.9] Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, 

распределению и перевалке 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, 

на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые 

хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков 100-

2500 кв. м; 
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 10 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м; 
минимальный отступ зданий, 

строений и сооружений от красной 

линии улиц, проездов - 5 м; 
отступ от жилых домов – 100 м 
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элеваторы и продовольственные 

склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных 

складов 
Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная 

площадь – 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 

0 м; максимальный процент 

застройки — 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Объекты дорожного 

сервиса [4.9.1] 
Размещение зданий и 

сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 200/ 

10000 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 
максимальный процент застройки  

— 50%. 
Отступ от СТО и моек до жилых 

домов – 50 м. 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 

химчистки, прачечные, 

похоронные бюро) 
 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с 

учетом следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 
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жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду 

Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. 

м а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%. 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения 

физических и юридических 

лиц коммунальными 

услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, 

электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м, максимальная высота 

зданий, строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и линией 

застройки. 
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уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 
Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции [1.15] 

Размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 

Минимальная/максимальная площадь 

– 1 000/120 000 кв. м 

минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 

максимальный процент застройки  — 

30% 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Объекты обслуживания закрытой сети: 
медицинский пункт (при списочной численности 

от 50 до 300 работающих); 
фельдшерский или врачебный здравпункт (при 

списочной численности более 300 работающих); 
организации общественного питания: 
комната приема пищи (при численности 

работающих в смену менее 30 человек); 
столовая работающая на полуфабрикатах (при 

численности работающих в смену более 200 

человек); 

Площадь медицинского пункта следует 

принимать: 
12 м2 - при списочной численности от 50 до 

150 работающих; 
18 м2 - при списочной численности от 151 

до 300 работающих. 
 

Резервные участки на территории предприятия Площадь и параметры использования 

принимаются в соответствии с заданием на 

проектирование для размещения на них 

зданий и сооружений в случае расширения и 

модернизации производства 
Площадки для мусоросборников Расстояние от площадок для 

мусоросборников до производственных и 

вспомогательных помещений не менее - 30 

м. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
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в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые 

могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или 

дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других 

водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее 

чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона 

водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с 

требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный 

горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для 

предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для 

остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 

лет - один раз в 10 лет. 
На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 
Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 
Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы 

животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м. 
При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 
Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 
 

П – 5. Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м. 
 

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, 

производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. 

Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную 

деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в 

единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Легкая 

промышленность [6.3] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

текстильной, фарфоро-

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков   – 

100/250000 кв. м, а также 



95 

фаянсовой, электронной 

промышленности 
определяется по заданию на 

проектирование; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька 

кровли) - 15 м; 
расстояние от границ участка 

производственного предприятия до 

жилых зданий, участков 

дошкольных образовательных, 

общеобразовательных учреждений, 

учреждений здравоохранения и 

отдыха не менее 50 м. 
 

Строительная 

промышленность 

[6.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

производства: строительных 

материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), 

бытового и строительного 

газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной 

продукции 
Пищевая 

промышленность [6.4] 
Размещение объектов пищевой 

промышленности, по 

переработке 

сельскохозяйственной 

продукции способом, 

приводящим к их переработке в 

иную продукцию 

(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, 

алкогольных напитков и 

табачных изделий 
Склады 

[6.9] 
Размещение сооружений, 

имеющих назначение по 

временному хранению, 

распределению и перевалке 

грузов (за исключением 

хранения стратегических 

запасов), не являющихся 

частями производственных 

комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные 

терминалы и доки, 

нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и 

обслуживающие их 

газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, 

элеваторы и 

продовольственные склады, за 

исключением 

железнодорожных 

перевалочных складов 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков 100-

2500 кв. м; 
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 10 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м; 
минимальный отступ зданий, 

строений и сооружений от красной 

линии улиц, проездов - 5 м; 
отступ от жилых домов – 50 м 
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Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная 

площадь – 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 

0 м; максимальный процент 

застройки — 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 

50 м. 
Объекты дорожного 

сервиса [4.9.1] 
Размещение зданий и 

сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

200/ 10 000 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 
максимальный процент застройки  

— 50%. 
Отступ от СТО и моек до жилых 

домов – 50 м. 
Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

[1.8] 

Размещение машинно-

транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, 

амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и 

иного технического 

оборудования, используемого 

для ведения сельского 

хозяйства 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

100/ 50 000 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 

максимальный процент застройки  

— 50%. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 
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Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, 

химчистки, прачечные, 

похоронные бюро) 
 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 50/10000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения допускается 

размещать в отдельно стоящих, 

встроенных или пристроенных 

объектах с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с 

учетом следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и электромагнитных 

полей, загрязнения водостоков и 

других вредных факторов воздействия 

на окружающую среду 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/10000 кв. 

м а также определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа (включая 

мансардный этаж); максимальная 

высота здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент застройки  

– 50%. 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях обеспечения 

физических и юридических 

лиц коммунальными 

услугами, в частности: 

поставки воды, тепла, 

электричества, газа, 

предоставления услуг связи, 

отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости 

Минимальная/максимальная площадь 

земельных участков — 1/400 кв. м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м, максимальная высота 

зданий, строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, строений 

и сооружений; по границам участка с 

учетом сложившейся 

градостроительной ситуации и линией 
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(котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных 

подстанций, газопроводов, 

линий связи, телефонных 

станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных 

для приёма физических и 

юридических лиц в связи с 

предоставлением им 

коммунальных услуг) 

застройки. 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции [1.15] 

Размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 

Минимальная/максимальная площадь 

– 1 000/120 000 кв. м 

минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 

максимальный процент застройки  — 

30% 

Медицинские 

организации особого 

назначения [3.4.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства 

для размещения медицинских 

организаций, 

осуществляющих проведение 

судебно-медицинской и 

патолого-анатомической 

экспертизы (морги) 

Минимальная/максимальная площадь 

– 500/5 000 кв. м 

минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 20 м; 

максимальный процент застройки  — 

50%. 

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Объекты обслуживания закрытой сети: 
медицинский пункт (при списочной численности 

от 50 до 300 работающих); 
фельдшерский или врачебный здравпункт (при 

списочной численности более 300 работающих); 
организации общественного питания: 
комната приема пищи (при численности 

Площадь медицинского пункта следует 

принимать: 
12 м2 - при списочной численности от 50 до 

150 работающих; 
18 м2 - при списочной численности от 151 

до 300 работающих. 
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работающих в смену менее 30 человек); 
столовая работающая на полуфабрикатах (при 

численности работающих в смену более 200 

человек); 

Резервные участки на территории предприятия 

Площадь и параметры использования 

принимаются в соответствии с заданием на 

проектирование для размещения на них 

зданий и сооружений в случае расширения и 

модернизации производства 
Площадки для мусоросборников Расстояние от площадок для 

мусоросборников до производственных и 

вспомогательных помещений не менее - 30 

м. 
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 
в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые 

могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 
на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или 

дамб. 
При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других 

водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее 

чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона 

водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с 

требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный 

горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для 

предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для 

остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 

лет - один раз в 10 лет. 
На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 
Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 
Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы 

животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м. 
При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 
Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 
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ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР: 
 

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры. 
 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные 

параметры разрешенного 

строительства 

Энергетика 

[6.7] 
Размещение объектов 

гидроэнергетики, тепловых станций 

и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных для 

электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); размещение объектов 

электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

1/10000 кв. м; минимальный 

отступ от границ участка - 1 м, 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 15 м; максимальный 

процент застройки 80% 
Допускается уменьшение 

отступа либо расположение 

зданий, строений и сооружений; 

по границам участка с учетом 

сложившейся 

градостроительной ситуации и 

линией застройки. 
Связь 

[6.8] 
Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные 

линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 
Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, 

электричества, газа, предоставления 

услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 
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водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, 

предназначенных для приёма 

физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 
Гидротехнические 

сооружения [11.3] 
Размещение гидротехнических 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, 

водозаборных, водовыпускных и 

других гидротехнических 

сооружений, судопропускных 

сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений) 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные 

параметры разрешенного 

строительства 

- - - 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
Объекты подсобного назначения,  и иные 

вспомогательные объекты для обслуживания и 

эксплуатации строений, сооружений и 

коммуникаций (энергоснабжения, газоснабжения, 

водоснабжения, канализации, теплоснабжения, 

связи, телекоммуникации). 

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от красной линии улиц, 

проездов - 5 метров; 
Допускается уменьшение отступа либо 

расположение зданий, строений и 

сооружений; по красной линии с учетом 

сложившейся градостроительной 

ситуации и линией застройки;  
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений - 1 м.  
Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на 
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смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 
 

ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры. 
 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Служебные гаражи 

[4.9] 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого 

в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, 

а также для стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

Минимальная/максимальная 

площадь – 100/1000 кв. м  

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 1 

м; максимальный процент застройки 

— 80%. 
Максимальная высота — 10 метров. 

Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих 

и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, 

за исключением гаражей, 

размещение которых 

предусмотрено содержанием 

вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

Минимальная/максимальная 

площадь – 10/30 кв. м 

Для отдельно стоящих и 

пристроенных (блокированных) 

индивидуальных гаражей – 

минимальный отступ строений от 

красной линии или границ участка - 0 

м; максимальный процент застройки 

— 100%. 
Максимальная высота — 5 метров. 
Отступ от моек до жилых домов – 50 

м. 
Объекты дорожного 

сервиса [4.9.1] 
Размещение зданий и 

сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 

4.9.1.4 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 100/ 

10000 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 12 м; 
максимальный процент застройки  — 

50%. 
Отступ от СТО и моек до жилых 

домов – 50 м. 
Автомобильный 

транспорт [7.2] 

Размещение зданий и 

сооружений автомобильного 

Минимальная/максимальная площадь 
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транспорта. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 

7.2.3 

земельных участков  – 200/25000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки  – 

50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 30 м; 
 

 

 

Трубопроводный 

транспорт 

[7.5] 

Размещение нефтепроводов, 

водопроводов, газопроводов и 

иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов 
Водный транспорт 

[7.3] 
Размещение искусственно 

созданных для судоходства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 

внутренних водных путей, 

размещение объектов 

капитального строительства 

морских портов, размещение 

объектов капитального 

строительства, в том числе 

морских и речных портов, 

причалов, пристаней, 

гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования и 

других объектов, необходимых 

для обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки 

водного транспорта 
Воздушный 

транспорт [7.7] 
Размещение аэродромов, 

вертолетных площадок 

(вертодромов), обустройство 

мест для приводнения и 

причаливания гидросамолетов, 

размещение радиотехнического 

обеспечения полетов и прочих 

объектов, необходимых для 

взлета и приземления 

(приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов 

(аэровокзалов) и иных объектов, 

необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их 

сопутствующего обслуживания 

и обеспечения их безопасности, 

а также размещение объектов, 

необходимых для погрузки, 

разгрузки и хранения грузов, 

перемещаемых воздушным 
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путем; размещение объектов, 

предназначенных для 

технического обслуживания и 

ремонта воздушных судов 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка [8.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 5 

этажа (включая мансардный 

этаж); максимальная высота 

здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: во 

встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать 

учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых 

и электромагнитных полей, 

загрязнения водостоков и других 

вредных факторов воздействия на 

окружающую среду; не 

допускается размещать магазины 

Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 
Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

[3.10.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без 

содержания животных 
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с наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового 

обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся 

жидкости (за исключением 

парикмахерских, мастерских по 

ремонту часов и обуви); 

обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного 

участка, принадлежащего 

застройщику; оборудования 

площадок для остановки 

автомобилей; соблюдения норм 

благоустройства, установленных 

соответствующими 

муниципальными правовыми 

актами; запрещается размещение 

объектов, вредных для здоровья 

населения (магазинов 

стройматериалов, москательно-

химических товаров и т.п.).  
Рыбоводство [1.13] Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением и (или) 

содержанием, выращиванием 

объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение 

зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для 

осуществления рыбоводства 

(аквакультуры) 

минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 

600/2500000 кв. м; 

максимальный процент застройки 

- 30%; 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 15 м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 3 м; 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции [1.15] 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной продукции 

«Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

[3.4.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской 

помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты 

здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также 

определяется по заданию на 

проектирование,  

СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских 
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центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические 

лаборатории) 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 5 

этажа (включая мансардный 

этаж); максимальная высота 

здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  

– 50%; 

максимальная общая площадь 

встроенных объектов - 150 м2. 

Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: во 

встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать 

учреждения торговли, 

производственные мастерские и 

склады, являющиеся источниками 

шума, вибрации, ультразвуковых 

и электромагнитных полей, 

загрязнения водостоков и других 

вредных факторов воздействия на 

окружающую среду; не 

допускается размещать магазины 

с наличием взрывопожароопасных 

веществ и материалов, а также 

предприятия бытового 

обслуживания, в которых 

применяются 

легковоспламеняющиеся 

жидкости (за исключением 

парикмахерских, мастерских по 

ремонту часов и обуви); 

обустройство входа в виде 

крыльца или лестницы, 

изолированных от жилой части 

здания; обустройство входа и 

временной стоянки автомобилей в 

пределах границ земельного 

участка, принадлежащего 

застройщику; оборудования 

площадок для остановки 

автомобилей; соблюдения норм 

благоустройства, установленных 
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соответствующими 

муниципальными правовыми 

актами; запрещается размещение 

объектов, вредных для здоровья 

населения (магазинов 

стройматериалов, москательно-

химических товаров и т.п.).» 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Объекты инженерной инфраструктуры и 

линейные объекты вспомогательного 

инженерного назначения; подъездные пути 

(площадки), площадки транзитного 

транспорта с местами хранения автобусов, 

грузовиков, легковых автомобилей; 

Любые вспомогательные виды разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства не могут по своим суммарным 

характеристикам (строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных (условных) 

видов разрешённого использования объектов 

капитального строительства, при которых 

установлены данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 
площадки для мусоросборников Максимальная площадь земельных участков  – в 

3 раза превышающая площадь мусоросборников; 
расстояние от площадок для мусоросборников до 

производственных и вспомогательных помещений 

не менее - 30 м. 
 

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 
 

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий. 
 

Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для 

обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения 

их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и 

параметров разрешенного использования недвижимости. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйственных 

культур [1.2] 

Осуществление 

хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

производством зерновых, 

бобовых, кормовых, 

технических, масличных, 

Минимальный/максимальный размер 

земельного участка - 600/2500000 кв. 

м; 
Максимальный процент застройки 

некапитальными строениями - 30%; 
максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 
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эфиромасличных, и иных 

сельскохозяйственных 

культур 

минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
 

Овощеводство 

[1.3] 
Осуществление 

хозяйственной деятельности 

связанной с производством 

картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и 

бахчевых 

сельскохозяйственных 

культур, в том числе с 

использованием теплиц; 

Размещение вспомогательных 

объектов капитального 

строительства хозяйственного 

назначения и иных 

сооружений 
Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

[1.4] 

Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

производством чая, 

лекарственных и цветочных 

культур 
Садоводство [1.5] Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, 

винограда, и иных 

многолетних культур 
Пчеловодство [1.12] Осуществление 

хозяйственной деятельности, 

в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, 

содержанию и использованию 

пчел и иных полезных 

насекомых; 

размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, 

необходимого для 

пчеловодства и разведениях 

иных полезных насекомых; 

размещение сооружений 

используемых для хранения и 

первичной переработки 

продукции пчеловодства 

Минимальный/максимальный размер 

земельного участка - 600/2500000 кв. 

м; 
Максимальный процент застройки 

некапитальными строениями - 30%; 
максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
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Обеспечение 
сельскохозяйственног

о 
производства [1.18] 

Размещение машинно-

транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной 

техники, амбаров, 

водонапорных башен, 

трансформаторных станций и 

иного технического 

оборудования, используемого 

для ведения сельского 

хозяйства 

Минимальный/максимальный размер 

земельного участка - 600/2500000 кв. 

м; 
максимальный процент застройки - 

30%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м. 

Питомники [1.17] Выращивание и реализация 

подроста деревьев и 

кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных 

культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства 
Хранение и 

переработка 
сельскохозяйственной 
продукции [1.15] 

Размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Автомобильный 

транспорт [7.2] 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 7.2.1 - 7.2.3 

- Минимальная площадь 

земельных участков - 10 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 10 м; 
максимальный процент 

застройки — 80%; 

 

Хранение 

автотранспорта 

[2.7.1] 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, 

предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 
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предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с 

кодом 4.9 

Ремонт автомобилей 

[4.9.1.4] 

Размещение мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного 

сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей 

торговли 

 

Недропользование 

[6.1] 

Осуществление геологических 

изысканий; 

добыча полезных ископаемых 

открытым (карьеры, отвалы) и 

закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов 

капитального строительства, в том 

числе подземных, в целях добычи 

полезных ископаемых; 

размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки 

сырья к транспортировке и (или) 

промышленной переработке; 

размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для проживания 

в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, 

необходимых для целей 

недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит 

на межселенной территории 

Минимальная площадь 

земельных участков - 10 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 50 м; 
максимальный процент застройки 

— 50%; 
 

 

«Специальная 

деятельность  

[12.2] 

Размещение, хранение, 

захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, 

обезвреживание отходов 

производства и потребления, 

медицинских отходов, 

биологических отходов, 

радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а 

также размещение объектов 

размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих 

заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. м; 

- минимальные отступы от 

границ участка - 1 м, с учетом 

соблюдения требований 

технических регламентов; 

- максимальная высота (от 

планировочной отметки земли) - 

15 м,  

- максимальный процент 

застройки - 20%.»  
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бытового мусора и отходов, мест 

сбора вещей для их вторичной 

переработки) 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Гаражи-автостоянки (встроенные, 

встроенно-пристроенные, подземные) до 150 

машино-мест. 

При устройстве гаражей (в том числе 

пристроенных) в цокольном, подвальном 

этажах допускается их проектирование без 

соблюдения нормативов расчета стоянок 

автомобилей. 

Для размещения транспортного средства в 

части здания или сооружения - минимально 

допустимые размеры машино-места - 5,3 х 2,5 

м, максимально допустимые размеры машино-

места - 6,2 х 3,6 м. 

 

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения. 
 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

[2.2] 

Размещение жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с 

кодом 2.1; 

производство 

сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

 

содержание 

сельскохозяйственных 

животных 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков   – 

400 /2500 кв. м; 
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота зданий от 

уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа - 20 м 
Скотоводство [1.8] Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

разведением 

сельскохозяйственных 

минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 

600/2500000 кв. м; 
максимальный процент застройки - 

30%; 
максимальная высота зданий, 
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животных (крупного рогатого 

скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных 

животных, производство 

кормов, размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

сельскохозяйственных 

животных; разведение 

племенных животных, 

производство и использование 

племенной продукции 

(материала) 

строений, сооружений от уровня 

земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 3 м; 

Звероводство [1.9] Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением в неволе ценных 

пушных зверей; 

размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной 

переработки продукции; 

разведение племенных 

животных, производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 
Птицеводство [1.10] Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением домашних пород 

птиц, в том числе 

водоплавающих; 

размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

животных, производства, 

хранения и первичной 

переработки продукции 

птицеводства; 

разведение племенных 

животных, производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 
Свиноводство [1.11] Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением свиней; 

размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

животных, производства, 
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хранения и первичной 

переработки продукции; 

разведение племенных 

животных, производство и 

использование племенной 

продукции (материала) 
Рыбоводство [1.13] Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с 

разведением и (или) 

содержанием, выращиванием 

объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение 

зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых 

для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

 

Обеспечение 
сельскохозяйственного 
производства [1.18] 

Размещение машинно-

транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной 

техники, амбаров, 

водонапорных башен, 

трансформаторных станций и 

иного технического 

оборудования, используемого 

для ведения сельского 

хозяйства 

 

Питомники [1.17] Выращивание и реализация 

подроста деревьев и 

кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных 

культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, 

необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного 

производства 
Хранение и 

переработка 
сельскохозяйственной 
продукции [1.15] 

Размещение зданий, 

сооружений, используемых 

для производства, хранения, 

первичной и глубокой 

переработки 

сельскохозяйственной 

продукции 
Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйственных 

культур [1.2] 

Осуществление хозяйственной 

деятельности на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

производством зерновых, 

бобовых, кормовых, 

технических, масличных, 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 

600/2500000 кв. м; 
Строительство капитальных 

строений не предусмотрено. 
Максимальный процент застройки 

некапитальными строениями - 30%; 
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эфиромасличных, и иных 

сельскохозяйственных культур 
максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
 

Овощеводство 

[1.3] 
Осуществление хозяйственной 

деятельности связанной с 

производством картофеля, 

листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных 

культур, в том числе с 

использованием теплиц; 

Размещение вспомогательных 

объектов капитального 

строительства хозяйственного 

назначения и иных 

сооружений 
Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

[1.4] 

Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

производством чая, 

лекарственных и цветочных 

культур 
Садоводство [1.5] Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с 

выращиванием многолетних 

плодовых и ягодных культур, 

винограда, и иных 

многолетних культур 
Пчеловодство [1.12] Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных 

угодьях, по разведению, 

содержанию и использованию 

пчел и иных полезных 

насекомых; 

размещение ульев, иных 

объектов и оборудования, 

необходимого для 

пчеловодства и разведениях 

иных полезных насекомых; 

размещение сооружений 

используемых для хранения и 

первичной переработки 

продукции пчеловодства 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 

600/2500000 кв. м; 
Строительство капитальных 

строений не предусмотрено. 
Максимальный процент застройки 

некапитальными строениями - 30%; 
максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные 

параметры разрешенного 

строительства 
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использования 

земельных участков 
Недропользование 

[6.1] 
Осуществление геологических 

изысканий; 

добыча полезных ископаемых 

открытым (карьеры, отвалы) и 

закрытым (шахты, скважины) 

способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе 

подземных, в целях добычи 

полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки сырья к 

транспортировке и (или) 

промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных 

для проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, 

необходимых для целей 

недропользования, если добыча 

полезных ископаемых происходит 

на межселенной территории 

Минимальная площадь 

земельных участков - 10 кв. м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м;  
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 50 м; 
максимальный процент 

застройки — 50%; 
 

Ритуальная 

деятельность [12.1] 
Размещение кладбищ, крематориев 

и мест захоронения; 

размещение соответствующих 

культовых сооружений; 

осуществление деятельности по 

производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка — 

10000/40 0000 кв.м; 
максимальный процент 

застройки  – 30%; 
минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, строений, 

сооружений, - 3 м; 
максимальная высота – 12 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

объекты инженерной 

инфраструктуры и линейные 

объекты вспомогательного 

инженерного назначения; 
зеленые насаждения; 
защитные зеленые насаждения; 
пункты охраны; 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования 

объектов капитального строительства не могут по своим 

суммарным характеристикам (строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное значение аналогичных 

показателей основных (условных) видов разрешённого 

использования объектов капитального строительства, при 

которых установлены данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 
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Встроенные или отдельно 

стоящие коллективные 

хранилища 

сельскохозяйственных 

продуктов. 

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 

эт. 

 

Постройки хозяйственного 

назначения индивидуального 

использования (летние кухни, 

хозяйственные постройки, 

кладовые, подвалы, бани, 

бассейны, теплицы, оранжереи,  

навесы).  
Хозяйственные постройки для 

хранения инвентаря и других 

хозяйственных нужд, а также - 

хозяйственные подъезды для 

территорий с местами 

приложения труда и с 

возможностью ведения 

ограниченного личного 

подсобного хозяйства (без 

содержания скота и птицы), 

садоводства, огородничества. 

Максимальное количество надземных этажей - не более 2 эт. 

(при условии обеспечения нормативной инсоляции на 

территории соседних приквартирных участков). 
Максимальная высота - 8 м.  
Общая площадь помещений - до 100 кв. м. 
Минимальный отступ зданий, сооружений, строений и 

сооружений вспомогательного использования до красных 

линий улиц и проездов - 5 метров. 

Минимальный отступ зданий, сооружений, строений и 

сооружений вспомогательного использования от границ 

смежных земельных участков (за исключением навесов, 

беседок, мангалов) - 3 метра. 

Минимальный отступ навесов, беседок, мангалов от границ 

смежных земельных участков - 1 метр 

Надворные туалеты, 

гидронепроницаемые выгребы, 

септики. 

Расстояние от соседнего жилого дома не менее – 8 м. 
Расстояние от красной линии не менее - 10 м.  
Расстояние от границы земельного участка не менее - 4 м. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Не допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений: 
на площадках залегания полезных ископаемых без согласования с органами 

Госгортехнадзора; 
в зонах оползней, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, 

зданий и сооружений; 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населенных 

пунктов; 
в первой и второй зонах округов санитарной охраны курортов; 
на землях пригородных зеленых зон городских округов и городских поселений; 
на земельных участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до 

истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического и 

ветеринарного надзора; 
на землях особо охраняемых природных территорий. 
Допускается размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений: 
во втором поясе санитарной охраны источников водоснабжения населенных пунктов, 

кроме животноводческих и птицеводческих предприятий; 
в третьей зоне округов санитарной охраны курортов, если это не оказывает 

отрицательного влияния на природные лечебные ресурсы и санитарное состояние курорта; 
в охранных зонах особо охраняемых территорий, если это не оказывает негативное 

(вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий. 
При размещении сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений на 

прибрежных участках рек или водоемов планировочные отметки площадок предприятий 

должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта воды с учетом 
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подпора и уклона водотока, а также расчетной высоты волны и ее нагона. 
Для предприятий, зданий и сооружений со сроком эксплуатации более 10 лет за 

расчетный горизонт надлежит принимать наивысший уровень воды с вероятностью его 

повторения один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз 

в 10 лет. 
Сельскохозяйственные предприятия, осуществляющие выброс в атмосферу 

значительного количества дыма, пыли или неприятных запахов, не допускается располагать 

в замкнутых долинах, котлованах, у подножия гор и на других территориях, не 

обеспеченных естественным проветриванием. 
 

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 
 

Р-К. Зона объектов санаторно-курортного назначения. 
 

Зона предназначена для сохранения, экологически чистой окружающей среды, природных 

комплексов и условий (минеральные воды, лечебные грязи, рапа лиманов и озер, лечебный 

климат, другие природные объекты и условия) и формирования объектов, используемых при 

лечении и профилактики заболеваний и организации отдыха и досуга населения. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства 

Туристическое 

обслуживание [5.2.1] 
Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а 

также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания 

в них; размещение детских лагерей 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных 

участков  – 100/10000 кв. м 

а также определяется по 

заданию на проектирование, 

СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-

89*);  максимальное 

количество надземных 

этажей зданий – 5 этажа 

(включая мансардный этаж); 

максимальная высота 

здания от уровня земли — 

18 м; максимальный 

процент застройки  – 50%; 

Развлечения [4.8] 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.8.1 - 4.8.3 
Спорт [5.1] Размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

5.1.1 - 5.1.7 
Природно-

познавательный 

Размещение баз и палаточных лагерей 

для проведения походов и экскурсий по 
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туризм [5.2] ознакомлению с природой, пеших и 

конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об 

окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 
Поля для гольфа 

или конных 

прогулок [5.5] 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том 

числе осуществление необходимых 

земляных работ и размещения 

вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, 

не предусматривающих устройство 

трибун 
Курортная 

деятельность [9.2] 
Использование, в том числе с их 

извлечением, для лечения и 

оздоровления человека природных 

лечебных ресурсов (месторождения 

минеральных вод, лечебные грязи, рапой 

лиманов и озер, особый климат и иные 

природные факторы и условия, которые 

используются или могут использоваться 

для профилактики и лечения 

заболеваний человека), а также охрана 

лечебных ресурсов от истощения и 

уничтожения в границах первой зоны 

округа горно-санитарной или санитарной 

охраны лечебно-оздоровительных 

местностей и курорта 

Регламенты не 

устанавливаются 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

[9.0] 

Сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо 

охраняемых природных территорий, в 

границах которых хозяйственная 

деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением 

природы, не допускается 

(государственные природные 

заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, 

дендрологические парки, ботанические 

сады, оранжереи)) 

Регламенты не 

устанавливаются 

Охота и рыбалка 

[5.3] 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в 

том числе размещение дома охотника 

или рыболова, сооружений, 

необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или 

количества рыбы 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных 

участков – 100/10000 кв. м 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

5 этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальная высота 

здания от уровня земли — 
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18 м;  

максимальный процент 

застройки – 50%; 

Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания 

в них 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных 

участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее 

учтенных – 300/2000 кв. м;  

минимальная площадь 

земельных участков, 

получившихся в результате 

раздела или 

перераспределения – 300 

кв. м; 

минимальная ширина 

земельных участков вдоль 

фронта улицы (проезда) – 12 

м; 

максимальное количество 

этажей зданий – 4 этажа 

(включая цокольный, 

надземный и мансардный 

этажи);  

максимальный процент 

застройки  – 50%  

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Передвижное жилье 

[2.4] 
Размещение сооружений, 

пригодных к использованию в 

качестве жилья (палаточные 

городки, кемпинги, жилые 

вагончики, жилые прицепы) с 

возможностью подключения 

названных сооружений к 

инженерным сетям, 

находящимся на земельном 

участке или на земельных 

участках, имеющих инженерные 

сооружения, предназначенных 

для общего пользования 

Регламенты  не устанавливаются. 

Резервные леса [10.4] Деятельность, связанная с 

охраной лесов 
Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства [1.18] 

Размещение машинно-

транспортных и ремонтных 

станций, ангаров и гаражей для 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 

600/25000 кв. м; 
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сельскохозяйственной техники, 

амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и 

иного технического 

оборудования, используемого 

для ведения сельского хозяйства 

максимальный процент застройки 

- 30%; 

максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 15 м; 

минимальный отступ от границ 

участка - 3 м. 

 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

[2.2] 

Размещение жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с 

кодом 2.1; 

производство 

сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

содержание 

сельскохозяйственных 

животных 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков–

400/35000 кв. м; 

минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м; 

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа;  

максимальный процент застройки  

– 50%; 

максимальная высота зданий 

от уровня земли до верха 

перекрытия последнего этажа - 20 

м.» 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
- открытые стоянки краткосрочного хранения 

автомобилей; 
- административно-служебные здания; 
- столовые, буфеты; 
- объекты мелкорозничной торговли; 
- спортивные и игровые площадки; 
- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары); 
- прокат игрового и спортивного инвентаря; 
- встроенно-пристроенные сооружения инженерной 

инфраструктуры; 
- трансформаторные подстанции, распределительные 

пункты, тепловые пункты, котельные, насосные станции, 

канализационные насосные станции, локальные очистные 

сооружения ливневой канализации, автоматические 

телефонные станции, сооружения связи (кроме антенн 

сотовой связи); 
- элементы благоустройства; 
- площадки для мусоросборников; 
- общественные туалеты; 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования 

объектов капитального 

строительства не могут по своим 

суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное 

значение аналогичных 

показателей основных (условных) 

видов разрешённого 

использования объектов 

капитального строительства, при 

которых установлены данные 

вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

Р-П. Зона пляжей; 
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Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой 

окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения.  Представленные 

ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки 

в составе данной зоны Р-П только в случае, когда части территорий общего пользования 

переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления 

красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые 

распространяется действие градостроительных регламентов. 
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-П, 

которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных 

территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их 

использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в 

соответствии с целевым назначением. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Общее пользование 

водными объектами 

[11.1] 

Использование земельных 

участков, примыкающих к водным 

объектам способами, 

необходимыми для осуществления 

общего водопользования 

(водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для 

целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, 

купание, использование 

маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических 

средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, 

водопой, если соответствующие 

запреты не установлены 

законодательством) 

Регламенты не устанавливаются 
 

Спорт [5.1] Размещение зданий и сооружений 

для занятия спортом. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 

5.1.7 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. м; 
Максимальный процент застройки  

- 30%; 
максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли - 15 

м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гидротехнические 

сооружения [11.3] 
Размещение гидротехнических 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, 

водозаборных, водовыпускных и 

других гидротехнических 

сооружений, судопропускных 

сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений) 

- минимальная площадь земельного 

участка - 100 кв. м; 
- минимальные отступы от границ 

участка - 1 м, с учетом соблюдения 

требований технических 

регламентов; 
- максимальная высота (от 

планировочной отметки земли) - 5 

м,  
- максимальный процент застройки 

- 80% за исключением площади, 

занятой минимальными отступами 

от границ земельного участка. 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

- коммунальные объекты, объекты инженерно-

технического назначения, связанные с 

обслуживанием объектов, расположенных в 

данной территориальной зоне; 
- площадки для сбора твердых бытовых отходов. 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования объектов 

капитального строительства не могут по 

своим суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей площади) 

превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных 

(условных) видов разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства, при которых установлены 

данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 
 

Р-О. Зона озелененных пространств рекреационного назначения. 
 

Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, озелененных пространств,  

экологически чистой окружающей среды, для организации отдыха и досуга населения. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных 

участков, примыкающих к водным 

Регламенты не устанавливаются 
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[11.1] объектам способами, 

необходимыми для осуществления 

общего водопользования 

(водопользования, 

осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор 

(изъятие) водных ресурсов для 

целей питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, 

купание, использование 

маломерных судов, водных 

мотоциклов и других технических 

средств, предназначенных для 

отдыха на водных объектах, 

водопой, если соответствующие 

запреты не установлены 

законодательством) 
Спорт [5.1] Размещение зданий и сооружений 

для занятия спортом. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 

5.1.7 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. м; 
Максимальный процент застройки  

- 30%; 
максимальная высота строений, 

сооружений от уровня земли - 15 

м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Регламенты  не устанавливаются. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Гидротехнические 

сооружения [11.3] 
Размещение гидротехнических 

сооружений, необходимых для 

эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, 

водозаборных, водовыпускных и 

других гидротехнических 

сооружений, судопропускных 

сооружений, рыбозащитных и 

рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений) 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. м; 
- минимальные отступы от границ 

участка - 1 м, с учетом 

соблюдения требований 

технических регламентов; 
- максимальная высота (от 

планировочной отметки земли) - 5 

м,  
- максимальный процент 

застройки — 90%. 
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Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 

этажа (включая мансардный 

этаж); максимальная высота 

здания от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  

– 50% 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей; 
- летние кафе не более 50 посадочных мест 

(как некапитальные здания); 
- места для пикников; 
- прокат игрового и спортивного инвентаря; 
- объекты пожарной охраны (гидранты, 

резервуары); 
- элементы благоустройства; 
- площадки для мусоросборников; 
- общественные туалеты; 

Любые вспомогательные виды разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства не могут по своим суммарным 

характеристикам (строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных (условных) 

видов разрешённого использования объектов 

капитального строительства, при которых 

установлены данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

Р-ТОС. Зона объектов туризма, отдыха и спорта. 
 

Зона предназначена для размещения объектов туризма, отдыха и спорта, сохранения 

экологически чистой окружающей среды и использования существующего природного 

ландшафта в рекреационных целях. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства 

Спорт [5.1] Размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. м; 
Максимальный процент 

застройки  - 30%; 
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разрешенного использования с 

кодами 5.1.1 - 5.1.7 
максимальная высота 

строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 

Развлечения [4.8] 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 4.8.1 - 4.8.3 

- минимальная площадь 

земельного участка - 100 кв. м; 
Максимальный процент 

застройки  - 30%; 
максимальная высота 

строений, сооружений от 

уровня земли - 15 м; 
минимальный отступ от границ 

участка - 1 м. 
Природно-

познавательный 

туризм [5.2] 

Размещение баз и палаточных лагерей 

для проведения походов и экскурсий 

по ознакомлению с природой, пеших 

и конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об 

окружающей природной среде; 
осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных 

мероприятий 

Регламенты не 

устанавливаются 

Земельные участки 

общего назначения 

[13.0] 

Земельные участки, являющиеся 

имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего 

использования правообладателями 

земельных участков, расположенных 

в границах территории ведения 

гражданами садоводства или 

огородничества для собственных 

нужд, и (или) для размещения 

объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего 

пользования 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства 

Общественное 

питание 

[4.6] 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания за плату 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  

– 100/10000 кв. м а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. 
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Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 

5 этажа (включая 

мансардный этаж); 

максимальная высота здания 

от уровня земли — 18 м; 

максимальный процент 

застройки  – 50%; 
Гостиничное 

обслуживание 

[4.7] 

Размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного 

проживания в них 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных 

участков: вновь 

формируемых – 600/2000, 

существующих, ранее 

учтенных – 300/2000 кв. м;  

минимальная площадь 

земельных участков, 

получившихся в результате 

раздела или 

перераспределения – 300 кв. 

м; 

минимальная ширина 

земельных участков вдоль 

фронта улицы (проезда) – 12 

м; 
максимальное количество 

этажей зданий – 4 этажа 

(включая цокольный, 

надземный и мансардный 

этажи);  

максимальный процент 

застройки  – 50%  

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
- открытые стоянки краткосрочного хранения 

автомобилей; 
- административно-служебные здания; 
- столовые, буфеты; 
- спортивные и игровые площадки; 
- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары); 
- прокат игрового и спортивного инвентаря; 
- встроенно-пристроенные сооружения инженерной 

инфраструктуры; 
- трансформаторные подстанции, распределительные 

пункты, тепловые пункты, котельные, насосные станции, 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования 

объектов капитального 

строительства не могут по своим 

суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей 

площади) превышать суммарное 

значение аналогичных 

показателей основных (условных) 

видов разрешённого 

использования объектов 
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канализационные насосные станции, локальные очистные 

сооружения ливневой канализации, автоматические 

телефонные станции, сооружения связи (кроме антенн 

сотовой связи); 
- элементы благоустройства; 
- площадки для мусоросборников; 
- общественные туалеты; 

капитального строительства, при 

которых установлены данные 

вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

Р-К П. Зона развития объектов санитарно-курортного и туристического назначения. 

 
По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного 

самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с 

целью выделения требуемой планировочной структуры. 

После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких 

территорий, в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного 

зонирования настоящих Правил. 

Зонирование таких территорий и градостроительные регламенты 

предусматриваются в соответствии с зоной прилегающей жилой застройки  

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  
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участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 
 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  
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федерального, регионального 

или местного значения. 
федерального, регионального 

или местного значения. 
 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

- объекты связанные с выполнением 

основной функции данной зоны 

(устанавливаются согласно утвержденной 

градостроительной документации о 

территориальном планировании, после 

подготовки проектов планировки 

территории и осуществления межевания 

подлежащих застройке территорий в целях 

установления границ незастроенных 

земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим 

лицам для строительства, а также границ 

земельных участков, предназначенных для 

размещения объектов капитального 

строительства федерального, регионального 

или местного значения.) и размещение 

которых не противоречит действующему 

законодательству Российской Федерации; 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования объектов 

капитального строительства не могут по 

своим суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей площади) 

превышать суммарное значение 

аналогичных показателей основных 

(условных) видов разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства, при которых установлены 

данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 

 

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 
 

СН.1. Зона кладбищ. 
 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Ритуальная 

деятельность [12.1] 
Размещение кладбищ, 

крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих 

культовых сооружений; 

осуществление деятельности по 

производству продукции 

ритуально-обрядового назначения 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка — 

10000/400000 кв.м; 
максимальный процент застройки  

– 30%; 
минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами 

которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, - 3 

м; 
максимальная высота – 12 м. 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка и 

объекта капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного строительства 

Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или 

организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, 

бани, парикмахерские, химчистки, 

прачечные, похоронные бюро) 
 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  

– 50/10000 кв. м; 
максимальный процент 

застройки  – 50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от 

уровня земли - 14 м; 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи предметов ритуального 

назначения, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  

– 100/10000 кв. м а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 5 

этажа (включая мансардный 

этаж); максимальная высота 

здания от уровня земли — 18 

м; максимальный процент 

застройки – 50%. 
 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
Автостоянки; 
гаражи, парковки, склады, производственные, 

хозяйственные и административно-бытовые 

объекты, (связанные с облуживанием кладбищ и 

захоронений), в том числе мастерские по 

производству похоронных принадлежностей; 
памятники, объекты монументально-

декоративного искусства; 
объекты похоронного обслуживания, дома 

траурных обрядов; 
озеленение; 

Минимальный отступ зданий, строений и 

сооружений от красной линии улиц, 

проездов - 5м; 
Допускается уменьшение отступа либо 

расположение зданий, строений и 

сооружений; по красной линии с учетом 

сложившейся градостроительной ситуации 

и линией застройки 
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СН.2. Зона размещения отходов потребления. 
 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Специальная 

деятельность [12.2] 

Размещение, хранение, 

захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, 

обезвреживание отходов 

производства и потребления, 

медицинских отходов, 

биологических отходов, 

радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а 

также размещение объектов 

размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких 

отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, 

полигонов по захоронению и 

сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их 

вторичной переработки) 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 

600/500000 кв.м; максимальный 

процент застройки  – 50%; 
максимальная высота зданий 

сооружений – 50 м. 

Коммунальное 

обслуживание 

[3.1] 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в 

частности: поставки воды, тепла, 

электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода 

канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий 

связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а 

также зданий или помещений, 

предназначенных для приёма 

физических и юридических лиц в 
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связи с предоставлением им 

коммунальных услуг) 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

- - - 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
помещения охраны, помещения и площадки для 

хранения спец. техники.  
парковки и автостоянки для легковых 

автомобилей (для обслуживающего персонала). 
подъездные пути (площадки); 
вспомогательные объекты, связанные с 

функционированием мусороперерабатывающего 

производства;  
коммунальные объекты и объекты инженерно-

технического назначения, связанные с 

обслуживанием объектов, расположенных в 

данной территориальной зоне; 
зеленые насаждения; 
контрольно-пропускные пункты; 
строительные площадки; 

Минимальный отступ зданий, строений 

и сооружений от красной линии улиц, 

проездов - 5м; 
Допускается уменьшение отступа либо 

расположение зданий, строений и 

сооружений; по красной линии с учетом 

сложившейся градостроительной 

ситуации и линией застройки 

 

СН-1 ПР. Зона кладбищ проектируемая 

 

По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного 

самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с 

целью выделения требуемой планировочной структуры. 

После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, 

в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного зонирования 

настоящих Правил. 

Зонирование таких территорий и градостроительные регламенты предусматриваются в 

соответствии с зоной прилегающей жилой застройки  

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
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устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] 

– наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта 

капитального строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном 

планировании после 

подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными 

в проекте планировки  
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межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

межевания территории с 

целью выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после 

осуществления межевания 

подлежащих застройке 

территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

- объекты связанные с выполнением 

основной функции данной зоны 

(устанавливаются согласно утвержденной 

градостроительной документации о 

территориальном планировании, после 

подготовки проектов планировки 

территории и осуществления межевания 

подлежащих застройке территорий в целях 

установления границ незастроенных 

земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для строительства, а 

также границ земельных участков, 

предназначенных для размещения 

объектов капитального строительства 

федерального, регионального или местного 

значения.) и размещение которых не 

противоречит действующему 

законодательству Российской Федерации; 

Любые вспомогательные виды 

разрешённого использования объектов 

капитального строительства не могут по 

своим суммарным характеристикам 

(строительному объёму, общей площади) 

превышать суммарное значение аналогичных 

показателей основных (условных) видов 

разрешённого использования объектов 

капитального строительства, при которых 

установлены данные вспомогательные виды 

разрешённого использования. 
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ЗОНЫ ВОЕННЫХ ОБЪЕКТОВ И ИНЫЕ ЗОНЫ РЕЖИМНЫХ ТЕРРИТОРИЙ: 
 

В. Зона военных объектов и иные зоны режимных территорий. 
 

Зона В предназначена для размещения объектов, в отношении территорий которых 

устанавливается особый режим, порядок использования территории определяется 

федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти 

субъекта Федерации по согласованию с органами местного самоуправления в соответствии 

с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными 

нормативами. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Обеспечение 

обороны и 

безопасности [8.0] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в боевой 

готовности Вооруженных Сил 

Российской Федерации, других 

войск, воинских формирований и 

органов управлений ими 

(размещение военных 

организаций, внутренних войск, 

учреждений и других объектов, 

дислокация войск и сил флота), 

проведение воинских учений и 

других мероприятий, 

направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских 

частей; размещение зданий 

военных училищ, военных 

институтов, военных 

университетов, военных 

академий 

Минимальный/максимальный 

размер земельного участка - 200/510 

0000 кв.м; 
максимальный процент застройки  

– 50%; 
максимальная высота – 100 м. 
минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами 

которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений, - 3 

м; 

Обеспечение 

вооруженных сил 

[8.1] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для 

разработки, испытания, 

производства ремонта или 

уничтожения вооружения, 

техники военного назначения и 

боеприпасов; 

обустройство земельных 



136 

участков в качестве 

испытательных полигонов, мест 

уничтожения вооружения и 

захоронения отходов, 

возникающих в связи с 

использованием, производством, 

ремонтом или уничтожением 

вооружений или боеприпасов; 

размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для создания и 

хранения запасов материальных 

ценностей в государственном и 

мобилизационном резервах 

(хранилища, склады и другие 

объекты); 

размещение объектов, для 

обеспечения безопасности 

которых были созданы закрытые 

административно-

территориальные образования 
Охрана 

Государственной 

границы Российской 

Федерации 

[8.2] 

Размещение инженерных 

сооружений и заграждений, 

пограничных знаков, 

коммуникаций и других 

объектов, необходимых для 

обеспечения защиты и охраны 

Государственной границы 

Российской Федерации, 

устройство пограничных просек 

и контрольных полос, 

размещение зданий для 

размещения пограничных 

воинских частей и органов 

управления ими, а также для 

размещения пунктов пропуска 

через Государственную границу 

Российской Федерации 
Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка [8.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов внутренних дел и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная 

служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 
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Обеспечение 

деятельности по 

исполнению 

наказаний [8.4] 

Размещение объектов 

капитального строительства для 

создания мест лишения свободы 

(следственные изоляторы, 

тюрьмы, поселения) 
Общественное 

управление [3.8] 
Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения органов и 

организаций общественного 

управления. Содержание данного 

вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.8.1-

3.8.2 
Коммунальное 

обслуживание [3.1] 
Размещение зданий и 

сооружений в целях обеспечения 

физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-

3.1.2 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

1/400 кв. м; минимальный отступ от 

границ участка - 1 м, максимальная 

высота зданий, строений, 

сооружений от уровня земли - 15 м; 

максимальный процент застройки 

80%. 
Допускается уменьшение отступа 

либо расположение зданий, 

строений и сооружений; по 

границам участка с учетом 

сложившейся градостроительной 

ситуации и линией застройки. 
УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
[КОД (числовое 

обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

Религиозное 

использование [3.7] 
Размещение зданий и 

сооружений религиозного 

использования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1-

3.7.2 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков — 

400/10000 кв. м;  
максимальный процент застройки  

– 30%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 30 м;  
минимальный отступ строений от 

красной линии участка или границ 

участка 5 метров. 
Бытовое 

обслуживание 

[3.3] 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

50/10000 кв. м; 
максимальный процент застройки  
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бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 

похоронные бюро) 

– 50%; 
максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня 

земли - 14 м; 
Объекты по оказанию услуг и 

обслуживанию населения 

допускается размещать в отдельно 

стоящих, встроенных или 

пристроенных объектах с 

изолированными от жилых зданий 

или их частей входами с учетом 

следующих условий: 
во встроенных или пристроенных к 

жилому дому помещениях 

общественного назначения не 

допускается размещать учреждения 

торговли, производственные 

мастерские и склады, являющиеся 

источниками шума, вибрации, 

ультразвуковых и 

электромагнитных полей, 

загрязнения водостоков и других 

вредных факторов воздействия на 

окружающую среду. 
Магазины 

[4.4] 
Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Минимальная/максимальная 

площадь земельных участков  – 

100/10000 кв. м а также 

определяется по заданию на 

проектирование, СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских 

поселений» (актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*);  

максимальное количество 

надземных этажей зданий – 5 этажа 

(включая мансардный этаж); 

максимальная высота здания от 

уровня земли — 18 м; 

максимальный процент застройки  

– 50%; 
ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
Казармы; 
поликлиники, амбулатории, госпитали, аптеки; 
кафе, столовые, закусочные; 
магазины продовольственных, непродовольственных и 

смешанных товаров; 
промышленные объекты, связанные с обеспечением 

- специальное использование 

(режим использования 

территории определяется с 

учетом требований специальных 

нормативов и правил в 

соответствии с назначением 
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деятельности объектов, расположенных в данной 

территориальной зоне; 
склады, гаражи служебного назначения,  автомойки; 
стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого 

типов, подземные автостоянки, автостоянки с пандусами 

(рампами) и механизированные автостоянки, открытые 

площадки, предназначенные для стоянки автомобилей; 
производственные объекты, теплицы, оранжереи, парники, 

сады, огороды; 
стадионы, спортивные, тренажерные залы, бассейны, 

спортивные площадки; 
музеи, мемориалы; 
культовые объекты; 
коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 

назначения, связанные с обеспечением объектов, 

расположенных в данной территориальной зоне; 

объекта); 

 

ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН: 
 

ЗКР. Зона комплексного развития. 
 

Зона предназначена для формирования территорий различного функционального 

назначения, при  перспективном градостроительном развитии, согласно утвержденной 

градостроительной документации. 
 По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного 

самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков 

с целью выделения требуемой планировочной структуры.  
После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, 

в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного зонирования 

настоящих Правил. 
 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

[КОД (числовое обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
Земельные участки 

(территории) общего 

пользования  

[12.0] 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

Регламенты   

не устанавливаются 

Устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном планировании 

Устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном планировании 

Минимальный размер 

земельного участка — 10 

кв.м, а также 

устанавливаются в 

соответствии с 
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после подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с целью 

выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после осуществления 

межевания подлежащих 

застройке территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

после подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с целью 

выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

значения, объектов местного 

значения, после осуществления 

межевания подлежащих 

застройке территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

градостроительными 

зонами, утвержденными в 

проекте планировки и 

определяется по заданию 

на проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-

89*) 
Максимальное количество 

надземных этажей - 6, 

включая мансардный; 
максимальный процент 

застройки — 50%. 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

[КОД (числовое обозначение)] – 

наименование вида 

разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного 

использования земельного 

участка и объекта капитального 

строительства  

Предельные размеры 

земельных участков и 

предельные параметры 

разрешенного 

строительства 
устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном планировании 

после подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с целью 

выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

устанавливаются согласно 

утвержденной 

градостроительной 

документации о 

территориальном планировании 

после подготовки  проектов 

планировки и(или) проектов 

межевания территории с целью 

выделения элементов 

планировочной структуры, 

установления параметров 

планируемого развития 

элементов планировочной 

структуры, зон планируемого 

размещения объектов 

федерального значения, 

объектов регионального 

Минимальный размер 

земельного участка — 10 

кв.м, а также 

устанавливаются в 

соответствии с 

градостроительными 

зонами, утвержденными в 

проекте планировки и 

определяется по заданию 

на проектирование, СП 

42.13330.2011 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений» 

(актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-
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значения, объектов местного 

значения, после осуществления 

межевания подлежащих 

застройке территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

значения, объектов местного 

значения, после осуществления 

межевания подлежащих 

застройке территорий в целях 

установления границ 

незастроенных земельных 

участков, планируемых для 

предоставления физическим и 

юридическим лицам для 

строительства, а также границ 

земельных участков, 

предназначенных для 

размещения объектов 

капитального строительства 

федерального, регионального 

или местного значения. 

89*) 
Максимальное количество 

надземных этажей - 6, 

включая мансардный; 
максимальный процент 

застройки — 50% 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

- объекты связанные с выполнением основной 

функции данной зоны (устанавливаются 

согласно утвержденной градостроительной 

документации о территориальном 

планировании, после подготовки проектов 

планировки территории и осуществления 

межевания подлежащих застройке территорий 

в целях установления границ незастроенных 

земельных участков, планируемых для 

предоставления физическим и юридическим 

лицам для строительства, а также границ 

земельных участков, предназначенных для 

размещения объектов капитального 

строительства федерального, регионального 

или местного значения.) и размещение 

которых не противоречит действующему 

законодательству Российской Федерации; 

Любые вспомогательные виды разрешённого 

использования объектов капитального 

строительства не могут по своим суммарным 

характеристикам (строительному объёму, 

общей площади) превышать суммарное 

значение аналогичных показателей основных 

(условных) видов разрешённого использования 

объектов капитального строительства, при 

которых установлены данные 

вспомогательные виды разрешённого 

использования. 

 

Статья 35. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости в различных территориальных зонах  
 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в различных территориальных зонах разрабатываются в 

переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки. 

По мере их разработки указанные параметры включаются в часть III настоящих Правил 

как дополнения к ним. 

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных 

участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему 

законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте 

земель сельскохозяйственного назначения»). 
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Виды разрешенного использования устанавливаются в соответствии с приказом 

Министерства экономического развития РФ от 01 сентября 2014 года № 540 «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

Минимальный отступ строений от красной линии (в случае, если иной не установлен 

линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо 

расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся 

застройки. 

Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м. 

Минимальный отступ от границ участка для строений вспомогательного использования 

– 1 м. 

Максимальный процент застройки земельного участка – 30% 

Максимальная высота строений - 15 м 

 

 Показатели плотности застройки участков территориальных зон 

Территориальные зоны 
Коэффициент 

застройки 

Коэффициент 

плотности 

застройки 
Жилая   

Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 
0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами 

малой и средней этажности 
0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 

приквартирными земельными участками 
0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми 

домами с приусадебными земельными участками 
0,2 0,4 

Общественно-деловая   

Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   

Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 
*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных 

зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты 

плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых 

по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, 

зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 
Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 

производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 
2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется 

по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. 

Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не 

учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под 

озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 
3 Границами кварталов являются красные линии. 

4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по 

расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих 
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кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения 

обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных 

учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки 

плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении 

санитарно-гигиенических и противопожарных норм. 

 

 

Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и 

других маломобильных групп населения. 
При планировке и застройке поселений необходимо обеспечивать доступность 

объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп 

населения. 
При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий 

следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения условия 

жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии со СНиП 35-

01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, 

СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-

114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 
Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп 

населения, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп 

населения устанавливаются заданием на проектирование. Задания на проектирование 

объектов социальной инфраструктуры согласовываются в установленном порядке с 

органами социальной защиты населения Краснодарского края.  
К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и 

оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных 

граждан, относятся жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и 

культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления 

религиозных обрядов и другие); объекты и учреждения образования и науки, 

здравоохранения и социальной защиты населения; объекты торговли, общественного 

питания и бытового обслуживания населения (парикмахерские, прачечные, общественные 

бани, и другие), финансово-банковские учреждения; гостиницы, отели, иные места 

временного проживания; физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, 

места отдыха, парки, сады, лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и 

рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения 

транспортного обслуживания населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, 

автовокзалы, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного 

транспорта, обслуживающие население; станции и остановки всех видов пригородного 

транспорта; почтово-телеграфные; производственные объекты, объекты малого бизнеса и 

другие места приложения труда; тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; 

прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям территории и площади. 
Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, 

должны обеспечивать: 
досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри 

зданий и сооружений; 
безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания, 

обслуживания и приложения труда; 
своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей 

ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для 

самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие; 
удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 
В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории 



144 

предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система 

средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, 

доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 
Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры 
Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными 

приспособлениями и оборудованием: 
визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, 

ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 
санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других 

маломобильных групп населения; 
пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 
пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей 

и остановок транспорта общего пользования; 
специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, 

парков и других рекреационных зон; 
пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок 

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 
пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц 

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог 

и магистралей. 
Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского 

обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений следует 

определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, 

микрорайонах. 
Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и 

инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих типов: 
стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

круглосуточного пребывания; 
полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 
нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в 

нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении 

учреждения; 
учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам по месту 

проживания. 
Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных 

групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп 

населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 
Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения 

должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов 

из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны 

проектироваться из не пожароопасных материалов и соответствовать требованиям СНиП 35-

01-2001, СНиП 21-01-97*. 
Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и 

маломобильных лиц 
При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность 

пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных 
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лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку 

коммуникациями и остановками транспорта. 
Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения 

маломобильных групп населения через проходы и вдоль них. 
Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым 

инвалидами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей 

движения. 
Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-

колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок. 
В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных 

параметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных 

площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения 

возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках. 
При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта 

следует предусматривать ограничительную (латеральную) разметку пешеходных путей на 

дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос 

движения должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих 

технические средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на 

креслах-колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на 

полосе пешеходного движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях. 
Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны 

превышать: 
продольный - 5 процентов; 
поперечный - 1 - 2 процента. 
При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается 

увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м. 
Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 
Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также 

перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 

площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 
При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и 

других маломобильных групп населения подземные и надземные переходы следует 

оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии 

пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 м до объекта 

информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 
Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается 

применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с 

вращающимися полотнами, а также турникеты. 
Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину 

проступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени 

наружных лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, 

по размерам ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных 

ступеней должен быть в пределах 1 - 2 процентов. 
Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими 

средствами подъема. 
Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня 

пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем 

на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении 

выступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять 

бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 

0,7 м. 
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Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные 

щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных 

конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны 

сокращать нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования 

кресла-коляски. 
Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками 

зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением рифленого 

покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от 

установленного оборудования на расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного 

оборудования должны быть скруглены. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии 

не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 

процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с 

учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, 

специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-

двигательных функций, - не менее 20 процентов мест. 
При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых 

приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к 

местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 
Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 
Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, 

перевозящих только инвалидов, до входов в общественные здания не должно превышать 100 

м. 
Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения 

мест отдыха и ожидания. 
Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от 

перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными 

указателями. 
Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными 

группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы. 
Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для 

формирования кромок путей пешеходного движения. 
Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходного 

движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней высотой более 0,04 

м. 
В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки 

ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, 

информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части 

(кроны, стволы, корни). 
 

Статья 36. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия 
 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не 

являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на 

карте статьи 32 настоящих Правил, определяется: 
1) градостроительными регламентами, определенными Частью III настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 

32 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 
2) ограничениями, установленными проектами зон охраны памятников истории и 

культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами 

об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

границах зон, отображенных на карте статьи 32 настоящих Правил.  
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2. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников объектов 

культурного наследия населенного пункта ограничения использования земельных участков и 

иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и 

расположены в границах зон, отображенных на карте статьи 32 настоящих Правил, 

определяются: 
Законом Краснодарского края от 23 июля 2015 г. № 3223-КЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории Краснодарского края», на основании «Инструкции по организации зон охраны 

недвижимых памятников истории и культуры СССР», утвержденной приказом 

Министерства культуры СССР от 24 января 1986 года № 33, согласованной с Госстроем 

СССР письмом № ИП–6272 от 27 декабря 1985 года, которые применяется в части не 

противоречащей федеральным законам, введенным в действие после принятия указанных 

документов и которыми определены следующие положения: 
1) Режимы использования памятника архитектуры: 
– преимущественно по первоначальному назначению; 
– все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и 

реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно 

согласовывать с государственным органом по охране памятников. 
2) Режимы использования памятников истории и монументального искусства: 
– экскурсионный показ; 
– благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и 

визуальному восприятию памятника; 
– все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и 

реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно 

согласовывать с государственным органом по охране памятников. 
3) Зоны охраны 
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической 

среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного 

наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 

проектом зон охраны. 
3. Порядок установления зон охраны памятников 
1) Зоны охраны памятников устанавливаются проектами зон охраны памятников в 

составе градостроительной документации. 
2) Проекты зон охраны памятников разрабатываются по заказу краевого органа охраны 

памятников, а также заказам органов местного самоуправления, собственников и 

пользователей памятников, согласованным с краевым органом охраны памятников: 
проектными институтами градостроительного профиля; 
специализированными учреждениями в области изучения и реставрации памятников; 
индивидуальными предпринимателями, специализирующимися в области изучения и 

реставрации памятников. 
Краевой орган охраны памятников может самостоятельно разрабатывать проекты зон 

охраны памятников по заказу субъектов градостроительной деятельности. 
3) Разработка проектов зон охраны памятников осуществляется как для отдельных 

памятников, их ансамблей и (или) комплексов, так и для исторических поселений и 

историко-культурных заповедников. 
4) Требования государственных органов противопожарного и санитарного надзора и 

других специальных органов в отношении памятников истории и культуры, а также их зон 

охраны и объектов, находящихся или проектируемых в пределах этих зон, подлежат 

обязательному согласованию с краевым органом охраны памятников и учитываются при 

определении особого правового режима содержания и использования зон охраны указанных 

памятников. 
5) Разработка проектов зон охраны памятников для поселений должна предшествовать 



148 

разработке генерального плана данного поселения. 
6) Генеральный план или проект планировки исторического поселения, разработанные 

ранее без учета зон охраны памятников, подлежат корректировке в установленном порядке 

для приведения в соответствие с проектами зон охраны памятников. 
7) Зоны охраны и режим использования памятников садово-паркового и ландшафтного 

искусства и природных ландшафтов устанавливаются краевым органом охраны памятников 

совместно с территориальным органом федерального органа исполнительной власти в 

области охраны окружающей среды в соответствии с законодательством об охране и 

использовании памятников истории и культуры и охране природы. 
4. Временные границы зон охраны. 
В соответствии с законом Краснодарского края от 23 июля 2015 г. № 3223-КЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации, расположенных на территории Краснодарского края», вокруг памятников 

историко-культурного значения определены временные границы охранных зон, в которых 

устанавливается особый режим охраны, содержания и использования земель историко-

культурного назначения, запрещающий строительство и ограничивающий хозяйственную и 

иную деятельность, за исключением применения специальных мер, направленных на 

сохранение и регенерацию историко-градостроительной и природной среды данного 

памятника.  
Режим временной охранной зоны действует до разработки в установленном порядке 

проекта зон охраны данного памятника. При рассмотрении вопросов нового строительства в 

границах временной охранной зоны необходимо проведение тщательного исторического и 

градостроительного анализа, на основе которого определяется система ограничений 

(регламентов) которые фиксируются проектом зон охраны. 
Все виды земляных и строительных работ на территории временных охранных зон 

необходимо согласовывать с государственным органом охраны памятников на стадии отвода 

земельного участка. 
После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов 

культурного наследия Приморско-Ахтарского городского поселения Приморско-Ахтарского 

района в настоящую статью вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по 

условиям охраны объектов культурного наследия. 
5. Установление временных границ зон охраны памятников истории, архитектуры, 

монументального искусства и археологии 
1) Для сохранения памятников истории устанавливаются временные границы зон 

охраны в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру. 
2) Для производственных комплексов, являющихся памятниками истории, временные 

границы зон охраны устанавливаются в их настоящих размерах. 
3) Для памятников архитектуры, являющихся зданиями, устанавливаются временные 

границы зон охраны в размере 100 метров от границ памятника архитектуры по всему его 

периметру. 
Для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников 

монументального искусства устанавливаются временные границы зон охраны в размере 40 

метров от границ памятника по всему его периметру. 
4) Для памятников археологии (первое тысячелетие до н.э. - IV век н.э.) в зависимости 

от типа памятника устанавливаются следующие временные границы зон охраны: 
для поселений, городищ, грунтовых некрополей, селищ независимо от места их 

расположения - 500 метров от границ памятника по всему его периметру; 
для святилищ, крепостей, стоянок, грунтовых могильников и укреплений - 200 метров 

от границ памятника по всему его периметру; 
для курганов высотой: 
до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 
до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 
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до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 
свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 
для дольменов - 50 метров от основания дольмена по всему его периметру. 
5) Границы зон охраны памятников археологии определяются индивидуально краевым 

органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником 

и его охранной зоной, по картографическим материалам, в случае их отсутствия - путем 

визуального обследования памятника археологии на местности специалистами-археологами, 

а при определении границ древних поселений, городищ и грунтовых могильников - путем 

визуального обследования территории и (или) закладки разведочных шурфов 

специалистами-археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной 

документацией. 
Указанные работы оплачиваются за счет право приобретателей земельных участков, в 

границах которых расположены памятники археологии и их зоны охраны. 
6. Режимы использования памятников археологии: 
запрещается: 
– любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ; 
– раскопки, расчистки; 
– посадка деревьев; 
– рытье ям для хозяйственных и иных целей; 
– устройство дорог и коммуникаций; 
– использование территории памятников и их охранных зон под свалку 
мусора. 
7. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного 

наследия определяется в порядке, определенном законодательством. 
8. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников 

истории и культуры населенного пункта в настоящую статью вносятся дополнения и 

изменения в части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов 

культурного наследия, относящихся к использованию земельных участков и иных объектов 

недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры. 
 

Статья 37. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим 

условиям 
 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных 

в пределах зон, обозначенных на карте статьи 32 настоящих Правил, определяется: 
1) градостроительными регламентами, определенными статьей 34 настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным, обозначенным на карте статьи 32 

настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 
2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми 

актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам 

ограничений. 
2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах 

зон, обозначенных на карте статьи 32 настоящих Правил, чьи характеристики не 

соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми 

актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам 

ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим 

Правилам.  
Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов 

недвижимости определяется статьей 4 настоящих Правил. 
3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены 

следующими нормативными правовыми актами: 
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 Федеральный закон от 10 января 2002 года №7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 

 Федеральный закон от 30 марта 1999 года №52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения»; 

 Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ; 

 Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях»; 

 Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН)  

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 
4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов 

коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских 

объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 

1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов»; 

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по 

специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического 

и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 

зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с 

использованием процедур публичных слушаний. 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон: 

 объекты для постоянного проживания людей;  

 коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки; 

 предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм;  

 склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах 

санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей 

промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 

ПДК для атмосферного воздуха; 

 предприятия пищевых отраслей промышленности;  

 оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;  

 комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 

 размещение спортивных сооружений; 

 парки; 

 образовательные и детские учреждения; 

 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному 

согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 

экологического контроля: 

 зеленые насаждения; 

 малые формы и элементы благоустройства; 

 сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 

 предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса 

вредности, чем основное производство; 
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 пожарные депо; 

 бани; 

 прачечные; 

 объекты торговли и общественного питания; 

 мотели; 

 гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта; 

 автозаправочные станции; 

 связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, 

конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские 

лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, 

общественные здания административного назначения; 

 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, 

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу; 

 электроподстанции; 

 артезианские скважины для технического водоснабжения; 

 водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды; 

 канализационные насосные станции; 

 сооружения оборотного водоснабжения; 

 питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-

защитной зоны. 
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы 
1) Водоохранные зоны выделяются в целях: 

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения 

поверхностных вод; 

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; 

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 

2) Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев 

протяженностью: 

- до десяти километров - в размере 50 метров; 

- от десяти до пятидесяти километров - в размере 100 метров; 

- от пятидесяти километров и более - в размере 200 метров. 

3) Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья 

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны 

для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

4) Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 

расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 

квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. 

5) Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по 

ширине с полосами отводов таких каналов. 

6) Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не 

устанавливаются. 

7) Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 

берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, 

сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более 

градуса. 

8) Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих 

водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти 

метров. 



152 

9) Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо 

ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных 

биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона 

прилегающих земель. 

10) На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных 

границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина 

водоохраной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При 

отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы 

измеряется от береговой линии. 

11) В границах водоохранных зон запрещаются: 

- использование сточных вод для удобрения почв; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 
- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 
12) В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 
13) В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными настоящей 

статьи правил ограничениями запрещаются: 
- распашка земель; 
- размещение отвалов размываемых грунтов; 
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 
14) Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных 

защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных 

знаков, осуществляется в соответствии с Постановлением правительства Российской 

Федерации от 10 января 2009 года №17 «Об утверждении правил установления на местности 

границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов». 
 

Статья 38. Иные ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
 

1. В защитных лесах и на особо защитных участках лесов запрещается 

осуществление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными 

функциями. 
В лесах, расположенных на территориях национальных парков, природных парков и 

государственных природных заказников, запрещается проведение сплошных рубок лесных 

насаждений, если иное не предусмотрено правовым режимом функциональных зон, 

установленных в границах этих особо охраняемых природных территорий. 

2. В пределах внутренних водных путей, расположенных за пределами 

территорий поселений, организации внутреннего водного транспорта вправе использовать 

безвозмездно для работ, связанных с судоходством, береговую полосу - полосу земли 

шириной 20 метров от края воды вглубь берега при среднемноголетнем уровне воды на 

свободных реках и нормальном уровне воды на искусственно созданных внутренних водных 

путях. На берегу, имеющем уклон более 45 градусов, береговая полоса определяется от края 

берега вглубь берега. Особые условия пользования береговой полосой устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 
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3. Иностранные граждане, иностранные юридические лица, лица без гражданства, 

а также юридические лица, в уставном (складочном) капитале которых доля иностранных 

граждан, иностранных юридических лиц, лиц без гражданства составляет более чем 50 

процентов, могут обладать земельными участками из земель сельскохозяйственного 

назначения только на праве аренды. 

4. Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых 

размещены геодезические пункты, обязаны уведомлять федеральный орган исполнительной 

власти в области геодезии и картографии и его территориальные органы о всех случаях 

повреждения или уничтожения геодезических пунктов, а также предоставлять возможность 

подъезда (подхода) к геодезическим пунктам при проведении геодезических и 

картографических работ. 
5. На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к 

стационарным пунктам наблюдений, входящим в государственную наблюдательную сеть 

гидрометеорологической службы, могут быть установлены сервитуты в порядке, 

определенном законодательством Российской Федерации. 
6. Земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые 

объектами железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения 

безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут 

использоваться в соответствии с законодательством Российской Федерации для 

сельскохозяйственного производства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, 

устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за 

исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и 

иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных 

федеральными законами. 

В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации 

железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить 

следующий режим использования земельных участков: 
а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних 

насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и 

создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта; 
б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций строительство и 

размещение каких-либо зданий и сооружений, если это угрожает безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта, а в местах расположения водопроводных, 

канализационных сетей и водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных 

работ; 
в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание 

сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; 
г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, 

валежника, порубочных остатков и других горючих материалов; 
д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной 

опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 

метров. 
Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий 

электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных 

сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с 

заинтересованной организацией. 
В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации 

железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на 

осуществление следующих видов деятельности: 
а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, 

вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, 
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проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной 

деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы 

железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами 

железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом 

линейных сооружений; 
б) распашка земель; 
в) выпас скота; 
г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод. 
7. На земельных участках для строительства, эксплуатации и ремонта объектов 

систем газоснабжения, устанавливаются охранные зоны с особыми условиями 

использования таких земельных участков. Владельцы земельных участков расположенных в 

указанных зонах при их хозяйственном использовании не могут строить какие бы то ни было 

здания, строения, сооружения в пределах установленных минимальных расстояний до 

объектов системы газоснабжения без согласования с организацией - собственником системы 

газоснабжения или уполномоченной ею организацией; такие владельцы не имеют права 

чинить препятствия организации - собственнику системы газоснабжения или 

уполномоченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремонту 

объектов системы газоснабжения, ликвидации последствий возникших на них аварий, 

катастроф. 
8. На территории муниципального образования в соответствии с 

законодательством могут быть выделены зоны, в которых не предоставляются садовые, 

огородные и дачные земельные участки или ограничиваются права на их использование 

(особо охраняемые природные территории, территории с зарегистрированными залежами 

полезных ископаемых, особо ценные сельскохозяйственные угодья, резервные территории 

развития поселения, территории с развитыми карстовыми, оползневыми, селевыми и 

другими природными процессами, представляющими угрозу жизни или здоровью граждан, 

угрозу сохранности их имущества). 
9. Для каждого аэродрома устанавливается приаэродромная территория.  
В пределах приаэродромной территории запрещается проектирование, строительство и 

развитие городского поселения, а также строительство и реконструкция промышленных, 

сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального жилищного 

строительства и иных объектов без согласования со старшим авиационным начальником 

аэродрома. 
Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне 

полос воздушных подходов - до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты выбросов 

(размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, 

способствующие привлечению и массовому скоплению птиц. 
В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается 

строительство без согласования старшего авиационного начальника аэродрома (вертодрома, 

посадочной площадки): 
а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома (вертодрома); 
б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и 

электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы 

радиотехнических средств; 
в) взрывоопасных объектов; 
г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и 

более (с учетом возможной высоты выброса пламени); 
д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может 

привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома). 
Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их 

истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом 

Федерального агентства воздушного транспорта. 
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